Химснаб България АД
Междинен съкратен финансов отчет

31 март 2013 г.
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Пояснения към междинния съкратен финансов отчет

1. Предмет на дейност

Основната дейност на „ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ” АД  се състои в отдаване под наем на търговски,складови и офис площи, както и на следните дейности, които представляват правоприемство на предмета на дейност на преобразувалите се през 2011 г.чрез вливане дружества: търговска дейност в страната и чужбина с химически и други продукти; производство на стоки; извършване на услуги на фирми и граждани и свързаните с тях складова, транспортна и други дейности; обзавеждане, оборудване и съоръжения, технологии, ноу-хау и други; търговия, внос и износ; производствена, строителна и ремонтна дейност, както и други дейности, които не са забранени от закона.

ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ АД /предишно наименование: ЕМПИ АД/, е регистрирано като акционерно дружество през месец май 1996 г. със Съдебно решение № 5345/16 май 1996 г. на Пловдивския окръжен съд. Седалището и адресът на управление на Дружеството е :гр.София,пк.1271,жк.Илиянци,ул.Складова база №1 /предишен адрес и седалище на управление: с.Тополово,община Асеновград, ул.”Цар Калоян” № 116 /.

Акциите на ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ АД са регистрирани на Българската фондова борса.

Дружеството има едностепенна система на управление.В следствие на извършеното преобразуване на Дружеството към 02.06.2011 г. е направена промяна в Съвета на Директорите,като към настоящия момент Дружеството се представлява и управлява от Съвет на Директорите в състав: 

Станислав Петров Арсов – Председател на СД

Николай Янчев Петров – Член на СД

Константин Василев Василев - Член на СД и Изп. Директор

Дружеството се представлява от Константин Василев Василев – Изп. Директор.

2. Основа за изготвяне на междинния съкратен финансов отчет

Този междинен съкратен финансов отчет за период от три месеца до 31 март 2013 г. е изготвен в съответствие с МСС 34 „Междинно финансово отчитане”. Той не съдържа цялата информация, която се изисква за изготвяне на пълни годишни финансови отчети съгласно МСФО и следва да се чете заедно с годишния финансов отчет на Дружеството към 31 декември 2012 г., изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от Европейския съюз (ЕС).

Междинният съкратен финансов отчет е съставен в български лева, което е функционалната валута на Дружеството. Всички суми са представени в хиляди лева (‘000 лв.) (включително сравнителната информация за 2012 г.), освен ако не е посочено друго. 

Дружеството изготвя и междинен съкратен консолидиран финансов отчет в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от Европейския съюз (ЕС). В него инвестициите в дъщерни предприятия са отчетени и оповестени в съответствие с МСС 27 „Консолидирани и индивидуални финансови отчети”.
Междинният съкратен финансов отчет е съставен при спазване на принципа на действащо предприятие.
Дружеството отчита счетоводна печалба за периода в размер на 81 хил. лв. и обща натрупана загуба в размер на 683 хил. лв. Текущите пасиви надвишават текущите активи с 4 233 хил. лв.

Тези обстоятелства показват наличието на несигурност, която може да породи съмнение относно възможността на Дружеството да продължи да функционира като действащо предприятие без подкрепата на собствениците и други източници на финансиране.

Към датата на изготвяне на настоящия финансов отчет ръководството е направило преценка на способността на Дружеството да продължи своята дейност като действащо предприятие на база на наличната информация за предвидимото бъдеще. След извършения преглед на дейността на Дружеството  Съветът на директорите очаква, че Дружеството има достатъчно финансови ресурси, за да продължи оперативната си дейност в близко бъдеще и продължава да прилага принципа за действащо предприятие при изготвянето на финансовия отчет.
3. Промени в счетоводната политика

3.1. Общи положения

Дружеството прилага следните нови стандарти, изменения и разяснения към МСФО, разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти, които имат ефект върху финансовия отчет на Дружеството и са задължителни за прилагане от годишния период, започващ на 1 януари 2012 г.:

От 1 януари 2012 г. Дружеството е приложило МСФО 7 „Финансови инструменти: оповестяване” – отписване – в сила от 1 юли 2011 г., приет от ЕС на 23 ноември 2011 г. Изменението на МСФО 7 води до по-голяма прозрачност при отчитането на сделки с прехвърляне на финансови инструменти и улеснява разбирането на ползвателите на финансовите отчети относно излагането на рискове при прехвърляне на финансови активи и ефекта от тях върху финансовото състояние на дружеството, особено в случай на секюритизиране на финансови активи. 

Няма съществен ефект върху дейността и оповестяването на Дружеството от прилагането на изменението на МСФО 7.

3.2. Стандарти, изменения и разяснения, които вcе още не cа влезли в cила и не cе прилагат от по-ранна дата от Дружеството
Следните нови стандарти, изменения и разяснения към съществуващи вече стандарти са публикувани, но не cа влезли в сила за финансовата година, започваща на 1 януари 2012 г. и не cа били приложени от по-ранна дата от Дружеството, но са приложими:

МСФО 7 „Финансови инструменти: оповестяване” – нетиране на финансови активи и финансови пасиви – в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

Новите оповестявания са свързани с количествена информация относно признати финансови инструменти, нетирани в отчета за финансово състояние, както и онези финансови инструменти, за които има споразумение за нетиране независимо от това дали те са нетирани.

МСФО 9 „Финансови инструменти” в сила от 1 януари 2015 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 9 представлява първата част от проекта на Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) за замяна на МСС 39 „Финансови инструменти: признаване и оценяване”. Той заменя четирите категории финансови активи при тяхното оценяване в МСС 39 с класификация на базата на един единствен принцип. МСФО 9 изисква всички финансови активи да се оценяват или по амортизирана стойност или по справедлива стойност. Амортизираната стойност предоставя информация, която е полезна при вземането на решения, относно финансови активи, които се държат основно с цел получаването на парични потоци, състоящи се от плащане на главница и лихва. За всички други финансови активи включително тези, държани за търгуване, справедливата стойност представлява най-подходящата база за оценяване. МСФО 9 премахва необходимостта от няколко метода за обезценка, като предвижда метод за обезценка само за активите, отчитани по амортизирана стойност. Допълнителни раздели във връзка с обезценка и счетоводно отчитане на хеджиране са все още в процес на разработване. Ръководството на Дружеството не очаква измененията да бъдат приложени преди публикуването на всички раздели на стандарта и към момента не може да оцени техния цялостен ефект.  

МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети” въвежда нова дефиниция на контрола, базирана на определени принципи, която следва да се прилага за всички инвестиции при определянето на базата за консолидация. Ръководството все още анализира ефекта от промените върху класификацията на инвестициите на Дружеството.

МСФО 10, 11, 12 – Преходни разпоредби, в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

Преходните разпоредби позволяват на предприятията да не прилагат МСФО 10 ретроспективно при определени обстоятелства и да представят коригирана сравнителна информация съгласно МСФО 10, 11, 12 единствено за предходния сравнителен период. Разпоредбите освобождават предприятията от изискването да представят сравнителна информация в неконсолидирани финансови отчети за периоди, предхождащи първата финансова година, в която МСФО 12 е приложен.

МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия” е нов стандарт относно изискванията за оповестяване при всички форми на дялово участие в други предприятия, включително съвместни предприятия, асоциирани предприятия, дружества със специална цел и други неконсолидирани дружества.

МСФО 13 „Оценяване на справедлива стойност” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 13 „Оценяване на справедлива стойност” дефинира справедливата стойност като цена, която би била получена при продажба на даден актив или платена при прехвърлянето на задължение при обичайна сделка между пазарни участници към датата на оценката. Стандартът уточнява, че справедливата стойност се базира на сделка, сключвана на основния пазар за активи или пасива или при липса на такъв – на пазара с най-благоприятни условия. Основният пазар е пазарът с най-голям обем и дейност за съответния актив или пасив. Ръководството в момента преглежда методологията за оценка на справедлива стойност за съответствие с новите изисквания и все още анализира ефекта от промените върху финансовия отчет. 

МСС 1 „Представяне на финансови отчети” – друг всеобхватен доход – в сила от 1 юли 2012 г., приет от ЕС на 5 юни 2012 г.

Измененията изискват представянето на отделните компоненти на другия всеобхватен доход в две групи, в зависимост от това дали те ще се рекласфицират в печалбата или загубата през следващи периоди. Компоненти, които не се рекласифицират, напр. преоценки на имоти, машини и съоръжения, се представят отделно от компоненти, които ще се рекласифицират, напр. отсрочени печалби и загуби от хеджиране на парични потоци. Дружествата, избрали да представят компонентите на другия всеобхватен доход преди данъци следва да показват съответната сума на данъците за всяка една от групите по отделно. Наименованието на отчета за всеобхватния доход е променено на „отчет за печалбата или загубата и другия всеобхватен доход“, но могат да се използват и други заглавия. Измененията следва да се прилагат ретроспективно. 

МСС 12 „Данъци върху доходи” – отсрочени данъци – в сила от 1 януари 2012 г., все още не е приет от ЕС

Стандартът изисква дружествата да оценяват отсрочените данъци, свързани с активи, в зависимост от начина, по който се очаква да бъде възстановена тяхната балансова стойност чрез използване или продажба. Тъй като при инвестиционни имоти, отчитани по справедлива стойност съгласно МСС 40 „Инвестиционни имоти”, е трудно и субективно да се определи каква част от възстановяването ще се извърши чрез последващо използване или продажба, се въвежда изключение от посочения принцип - опровержимото предположение, че балансовата стойност на посочените инвестиционни имоти ще бъде възстановена единствено чрез продажба. В резултат на изменението в стандарта са включени указанията на ПКР 21 „Данъци върху дохода – възстановяване на преоценените неамортизируеми активи” и разяснението е отменено.

МСС 19 „Доходи на наети лица” в сила от 1 януари 2013 г., приет от ЕС на 5 юни 2012 г.

Измененията на МСС 19 премахват метода на коридора и изискват представянето на финансовите разходи и приходи на нетна база. Актюерските печалби и загуби са преименувани на преоценки и следва да бъдат признати незабавно в другия всеобхватен доход. Те не се рекласифицират в печалбата или загубата през следващи периоди. Измененията се прилагат ретроспективно съгласно МСС 8 „Счетоводна политика, промени в счетоводните приблизителни оценки и грешки“.

Не се очакват съществени промени за дружеството, тъй като то не прилага метода на коридора или не признава всички актюерски печалби или загуби директно в печалбата или загубата.

МСС 27 „Индивидуални финансови отчети” (ревизиран) в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСС 27 „Индивидуални финансови отчети” (ревизиран) се отнася вече само за индивидуални финансови отчети, изискванията за които не са съществено променени.
МСС 28 „Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия” (ревизиран) в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСС 28 „Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия” (ревизиран) продължава да предписва метода на собствения капитал. Промени в обхвата на стандарта са извършени поради публикуването на МСФО 11 „Съвместни ангажименти”.

МСС 32 „Финансови инструменти: представяне” (изменен) в сила от 1 януари 2014, все още не е приет от ЕС

Изменението уточнява, че правото на нетиране на финансови активи и пасиви трябва да бъде в сила към момента, а не да възниква в зависимост от бъдещо събитие. То също така трябва да може да бъде упражнявано от всички страни в рамките на обичайната дейност, както и в случаи на неизпълнение, несъстоятелност или банкрут.

Годишни подобрения 2011 г. в сила от 1 януари 2013 г., все още не са приети от ЕС

-Измененията на МСФО 1 поясняват, че дадено предприятие може да приложи МСФО 1 повече от един път при определени обстоятелства. Въвежда се право на избор при прилагането на МСС 23 от датата на преминаване или по-ранна дата.

-Изменението на МСС 1 пояснява, че предприятия, които представят два сравнителни периода в отчета за финансовото състояние съгласно изискванията на МСС 8, не следва да включват информация за началните салда на предходния период в поясненията. В случай че ръководството представя по собствено желание допълнителна сравнителна информация в отчета за финансовото състояние или отчета за доходите, то и поясненията трябва да включват допълнителна информация.

-Изменението на МСС 16 пояснява, че резервни части и обслужващо оборудване се класифицират като имоти, машини и съоръжения, а не като материални запаси, когато е приложима дефиницията за имоти, машини и съоръжения и те се използват за повече от една година.

-Изменението на МСС 32 пояснява, че отчитането на данък печалба във връзка с разпределение на дивиденти и разходи по сделки със собствениците е в съответствие с МСС 12. Данък върху доходите във връзка с разпределение на дивиденти се признава в печалбата или загубата, докато данък върху доходите във връзка с разходи по сделки със собствениците се признава в собствения капитал.

-Изменението на МСС 34 пояснява, че общата сума на активите и пасивите по сегменти се представя в междинния финансов отчет, в случай че тази информация се предоставя регулярно на лицата, отговорни за вземане на оперативни решения, и тя се е променила съществено в сравнение с оповестената информация в последния годишен финансов отчет.
Следните нови стандарти, изменения и разяснения към съществуващи вече стандарти са публикувани, но не cа влезли в сила за финансовата година, започваща на 1 януари 2012 г. и не cа били приложени от по-ранна дата от Дружеството, но не са приложими:
· МСФО 1 “Прилагане за първи път на Международните стандарти за финансово отчитане” -  изменения относно свръхинфлация и фиксирани дати, в сила от 1 юли 2011 г., все още не са приети от ЕС

· МСФО 1 “Прилагане за първи път на Международните стандарти за финансово отчитане” -  държавни заеми, в сила от 1 януари 2013 г., все още не са приети от ЕС

· МСФО 11 „Съвместни ангажименти” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

· КРМСФО 20 „Разходи за отстраняване и почистване на повърхността в производствената фаза на мините“ в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

4. Значими събития и сделки през периода
 Дружеството разполага с квалифициран мениджърски екип. Това, заедно с притежаваните стратегически активи, са заложени в стратегията за развитието му. „Химснаб България” АД има възможност да ползва външно финансиране, с което да обезпечи финансовите ресурси необходими за реализиране на заложените дейности за следващите години при условие, че вътрешните се окажат недостатъчни. На базата на тези предположения следва да бъде запазена сегашната позиция на пазарите (основно отдаването под наем на индустриални площи), където оперира Дружеството.         
Цялата публична информация,засягаща дейността на Дружеството е представена на вниманието на Комисията за финансов надзор, „Българска фондова борса-София” АД и инвестиционната общност,като информацията се разпространява до обществеността чрез информационната агенция X3 NEWS.
С цел осигуряване на по-добра информираност и поддържане на ефективна комуникация с инвеститорите,екипът на „Химснаб България” АД има своя интернет страница –  www.chimsnab-bulgaria.com
5. Ефект от промяна на счетоводната политика
Дружеството е извършило промяна в счетоводната политика във връзка с отчитане на притежаваните инвестиционни имоти. Считано от 01.01.2012 г. Дружеството приема промяна в счетоводната политика за отчитане на инвестиционните имоти от модела на цена на придобиване по модела на справедлива стойност в съответствие с МСС 40 Инвестоционни имоти. Промяната в счетоводната политика е приложена ретроспективно.

Сумата на корекцията за предходния период,а именно-01.01.2012 г.-31.12.2012 г., е в размер на 333 хил. лв. обезценка на инвестиционни имоти след прилагане на модела на справедливата стойност.
Инвестиционните имоти са придобити в Дружеството към 02.06.2011 г. при бизнескомбинация по вливане и към тази дата са оценени по справедлива стойност определена от независим оценител. Ръководството е направило преценка, че стойността на инвестиционните имоти отчитани по модела на цената на придобиване към 31.12.2011 г. не се отличава съществено от тяхната справедлива стойност.

6. Имоти, машини и съоръжения

Имотите, машините и съоръженията на Дружеството включват земи,машини съоръжения и оборудване,транспортни средства ,инвентар и други. Балансовата стойност може да бъде анализирана, както следва:
	За 3 месеца към

31 март 2013 г.       
	Земя
	Машини и оборудване
	Трансп.средства инвентар, други
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2013 г.
	31 143
	1 907
	103
	33 153

	Салдо към 31 март 2013 г.
	31 143
	1 907
	103
	33 153

	Амортизация 
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2013 г.
	-
	(274)
	(26)
	(300)

	Амортизация
	-
	(41)
	(5)
	(46)

	Салдо към 31 март 2013 г.
	-
	(315)
	(31)
	(346)

	Балансова стойност към

31 март 2013 г.
	31 143
	1 592
	72
	32 807


	За дванадесет месеца към 

31 декември 2012 г.
	Земи
	Сгради
	Машини и оборудване
	Трансп.средства инвентар и други
	Разходи по придобиване на ДМА
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2012 г.
	31 139
	19 272
	1 900
	100
	-
	52 411

	Новопридобити активи
	4
	-
	2
	3
	5
	19

	Прехвърлени активи към инвестиционни имоти
	-
	(19 272)
	-
	-
	-
	(19 272)

	Прехвърляне на активи
	-
	-
	5
	-
	(5)
	(5)

	Салдо към 31 декември 2012г.
	31 143
	-
	1 907
	103
	-
	33 153

	Амортизация 
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2012 г.
	-
	(534)
	(110)
	(5)
	-
	(649)

	Прехвърлени активи към инвестиционни имоти
	-
	534
	-
	-
	-
	534

	Амортизация
	-
	-
	(164)
	(21)
	-
	(185)

	Салдо към 31 декември 2012 г.
	-
	-
	(274)
	(26)
	-
	(300)

	Балансова стойност към

31 декември 2012 г.
	31 143
	-
	1 633
	77
	-
	32 853


Към 31.12.2012 г. Ръководството на Дружеството е взело решение всички сгради отчитани като имоти в съответствие с МСС 16 Имоти машини и съоръжения да бъдат прекласифицирани, като инвестиционни имоти, тъй като тяхното бъдещо ползване е с цел получаване на приходи от наем и /или за увеличение на капитала.
Всички разходи за амортизация са включени в отчета за всеобхватния доход на ред „Амортизация на нефинансови активи” в размер на 46 хил.лв.
Дружеството няма договорно задължение за закупуване на активи. През 2013 г. или 2012 г. не е имало съществени договорни задължения във връзка със закупуване на имоти, машини и съоръжения.

Балансовата стойност на имотите, машините и съоръженията, заложени като обезпечение по Ревизионен акт №211004221/22.02.2011 г.,издаден от ТД на НАП-гр.Пловдив,ИРМ-Смолян, във връзка с данъчен кредит по ЗДДС е представена, както следва:
	
	Машини и оборудване
	Трансп.средства,инвентар,други
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Балансова стойност 

към 31 март 2013 г.
	335
	7
	342

	Балансова стойност 

към 31 декември 2012 г.
	361
	7
	368


7. Инвестиции в дъщерни предприятия

Дружеството има следните инвестиции в дъщерни предприятия:
	Име на дъщерното предприятие
	Страна на учредяване
	Основна дейност
	2013
	участие
	2012
	участие

	
	
	
	‘000 лв.
	%
	‘000 лв.
	%

	ЕЛПРОМ АД
	България
	Недвижими имоти
	22 212
	96.46
	22 212
	96.46

	МЕРТУР АД
	България
	Туризъм
	150
	75
	150
	75

	МАКРИН 2003 ООД
	България
	Търговия
	3
	52
	3
	52

	ХИМСНАБ ТРЕЙД ООД
	България
	Търговия
	25
	50
	25
	50

	
	
	
	22 390
	
	22 390
	


Дружествата са отразени във финансовия отчет на „Химснаб България” АД по метода на себестойността.

Към 31.03.2013 г. и 2012 г., Дружеството не е получило дивиденти от дъщерните си дружества.

Дружеството няма условни задължения или други поети ангажименти, свързани с инвестициите в дъщерните дружества.
8. Инвестиционни имоти

Инвестиционните имоти на Дружеството включват недвижими имоти, които се намират в градовете София, Варна, Бургас, Казанлък, Асеновград и Стара Загора, които се държат с цел получаване на приходи от наем или за увеличаване стойността на капитала.

Справедливата стойност беше определена от лицензиран оценител на базата на налични актуални цени на активни пазари към 31.12.2012 г.   Инвестиционните имоти са придобити от Дружеството на 02.06.2011 г. при бизнескомбинация чрез вливане и към тази дата са оценени по справедлива стойност, определена от независим оценител.

Промени в балансовите стойности,отразени в отчета за финансовото състояние, могат да бъдат представени както следва:
	
	‘000 лв.

	
	

	Балансова стойност към 1 януари 2012 г.
	12 053

	Новопридобити активи:
	

	- прехвърлени активи от имоти,машини и съоръжения
	18 738

	Нетна загуба от промяна на справедливата стойност
	(333)

	Балансова стойност към 31 декември 2012 г.
	30 458

	Балансова стойност към 31 март 2013 г.
	30 458


Считано от 01.01.2012 г. Дружеството приема промяна в счетоводната политика за отчитане на инвестиционните имоти от модела на цена на придобиване по модела на справедлива стойност. Промяната в счетоводната политика е приложена ретроспективно.
Инвестиционните имоти на стойност 2 689 хил. лв. са заложени като обезпечение по Ревизионен акт №211004221/22.02.2011 г., издаден от ТД на НАП-гр.Пловдив, ИРМ-Смолян във връзка с данъчен кредит по ЗДДС.
9. Предоставени заеми 
Предостaвените заеми включват следните контрагенти:

	 
	 31 март 
2013
	31 декември 2012 

	 
	 ‘000 лв.
	 ‘000 лв.

	 
	 
	 

	ХОЛДИНГ НОВ ВЕК АД 
	1 215
	1 188

	АЗАЛИЯ I ЕАД
	191
	189

	МПМ ГРУП ЕООД 
	73
	72

	
	1 479
	1 449

	
	
	


Информация за търговските заеми, упоменати по-горе,е представена както следва:

•
„Холдинг Нов Век” АД;
•
Размер на заема – 1 080 000.00лв.;
•
Договор от дата – 28.12.2011г.;
•
Лихвен процент – 10 %; 
•
Падеж – 31.12.2013 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък – главница - 1 080 000.00лв.,лихви – 134 700.00 лв.
•
„Азалия I” ЕАД;
•
Размер на заема – 100 000,00 лв.;

•
Договор от дата – 01.05.2004 г.;

•
Лихвен процент – 10.75%; 

•
Падеж – 31.12.2013 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък – главница - 100 000.00 лв.,лихви – 91 216.61 лв.
•
„МПМ Груп” ЕООД;

•
Размер на заема – 50 000,00 лв.;

•
Договор от дата – 01.02.2004 г.;

•
Лихвен процент – 5%; 

•
Падеж – 31.12.2013 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък – главница - 50 000.00 лв.,лихви – 22 943.68 лв.
10. Активи, класифицирани като държани за продажба

Съгласно предварителен Договор за покупко-продажба на недвижим имот /класифициран като инвестиционен имот, находящ се в гр. Благоевград и получен аванс, активът е рекласифициран като държан за продажба и се представя отделно в отчета за финансовото състояние на ред „Активи, класифицирани като държани за продажба”. 
Към датата на финансовия отчет – 31.03.2013 г., както и към датата на съставянето му, собствеността върху недвижимия имот не е прехвърлена, поради което няма призната печалба, възникнала от продажбата му.

Балансовата стойност на активите и пасивите,  предназначени за продажба, могат да бъдат представени, както следва:

	 
	31 

март 
2013

	31 
декември 2012

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Нетекущи активи
	 
	 

	Инвестиционни имоти
	42
	42

	Активи, класифицирани като държани за продажба
	42
	42

	 
	 
	 


11. Акционерен капитал
Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 2 494 631 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от общото събрание на акционерите на Дружеството.
През тримесечния период до 31 март 2013 г.  не са  издавани нови акции във връзка с увеличение капитала на Дружеството. Движението на акциите  за отчетните периоди може да бъде представено, както следва:
	 
	31 март

2013

	31 декември

2012

	Брой издадени и напълно платени акции:
	
	

	     В началото на годината
	2 494 631
	2 494 631

	Брой издадени и напълно платени акции
	2 494 631
	2 494 631

	Брой акции, оторизирани за плащания на базата на акции
	2 494 631
	2 494 631

	Общ брой акции, оторизирани на 31 март 2013 г.
	2 494 631
	-

	Общ брой акции, оторизирани на 31 декември 2012 г.
	-
	2 494 631

	 
	 
	 


Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен, както следва::
	
	31 

март
	31 

март
	31 

декември
	31 декември

	
	2013
	2013
	2012
	2012

	
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%

	
	
	
	
	

	ЦКБ АД
	500 968
	20.08
	428 398
	17.17

	ПДНГ АД
	291 666
	11.69
	291 666
	11.69

	Холдинг Варна АД
	237 542
	9.52
	237 542
	9.52

	ЗАД Армеец
	199 860
	8.01
	199 860
	8.01

	УПФ Съгласие
	174 200
	6.98
	174 200
	6.98

	Зем Инвест ЕООД
	162 563
	6.52
	162 563
	6.52

	УПФ ЦКБ-Сила
	124 270
	4.98
	124 270
	4.98

	Зърнени Храни България АД
	-
	-
	114 256
	4.58

	ППФ Съгласие
	100 162
	4.02
	91 326
	3.66

	ДПФ Съгласие
	97 520
	3.91
	71 170
	2.85

	ППФ ЦКБ-Сила
	94 558
	3.79
	51 308
	2.06

	ДПФ ЦКБ-Сила
	74 850
	3.00
	71 850
	2.88

	Ловешки Мелници 2005 ЕООД
	73 132
	2.93
	73 132
	2.93

	Камчия АД
	51 726
	2.07
	51 726
	2.07

	Билдко ООД
	40 994
	1.64
	40 994
	1.64

	Рентапарк ЕООД
	34 246
	1.37
	34 246
	1.37

	ДФ Тексим България
	26 210
	1.05
	26 210
	1.05

	ДФ ЦКБ Лидер
	25 880
	1.04
	25 880
	1.04

	ДФ ЦКБ Актив
	24 340
	0.98
	24 340
	0.98

	Голф Плюс ЕООД
	23 874
	0.96
	23 874
	0.96

	Нефтена Търговска Компания
	22 313
	0.89
	26 033
	1.04

	ДФ Реал Финанс Високодоходен Фонд
	18 130
	0.73
	18 130
	0.73

	ДФ Реал Финанс Балансиран Фонд
	16 480
	0.66
	14 605
	0.59

	ДФ Съгласие Профит
	10 082
	0.40
	8 482
	0.34

	ДФ Съгласие Престиж
	9 692
	0.39
	7 192
	0.29

	Финанс Консултинг АД
	7 550
	0.30
	12 900
	0.52

	ДФ Стандарт Инвестмънт Високодоходен Фонд
	7 125
	0.29
	-
	-

	ДФ Конкорд Фонд-1 Акции и облигации
	2 960
	0.12
	1 980
	0.08

	Съгласие Инс Брокер ЕООД
	2 575
	0.10
	1 125
	0.05

	Кепитъл Инвест ЕАД
	2 288
	0.09
	3 388
	0.14

	ДФ Стандарт Инвестмънт Балансиран Фонд
	2 250
	0.09
	-
	-

	ИД Конкорд Фонд-2 Акции АД
	2 070
	0.08
	3 000
	0.12

	Дф Инвест Кепитъл-Високодоходен
	1 930
	0.08
	1 680
	0.07

	ИД Селект Баланс АД
	1 875
	0.08
	1 875
	0.08

	Химимпорт АД
	1 862
	0.07
	50 037
	2.01

	Съгласие Асет Мениджмънт АД
	1 500
	0.06
	1 500
	0.06

	ДФ Стандарт Инвестмънт Международен Фонд
	1 495
	0.06
	-
	-

	Други
	100
	0.00
	100
	0.00

	ЗОК ЦКБ-Здраве ЕАД
	21
	0.00
	21
	0.00

	
	
	
	
	

	Физически лица-260 броя
	23 772
	0.95
	23 772
	0.95

	
	2 494 631
	100
	2 494 631
	100


12. Лизинг

12.1.  Финансов лизинг като лизингополучател 
Дружеството е придобило по договори за финансов лизинг автомобили. Нетната балансова стойност на активите към 31.03.2013 г., придобити по договори за финансов лизинг, възлиза на 34 хил. лв. (2012 г.: 36 хил.лв.). Активите се включени в група „Транспортни средства” от „Имоти, машини и съоръжения” (вж. пояснение 6).

Задълженията за финансов лизинг са обезпечени от съответните активи, придобити при условията на финансов лизинг.
Бъдещите минимални лизингови плащания в края на всеки от представените отчетни периоди са представени, както следва:

	
	Дължими минимални лизингови плащания

	
	До 1

 година
	От 1 до 5 години
	Над 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	31 март 2013 г.
	
	
	
	

	Лизингови плащания
	21
	-
	-
	21

	Дисконтиране
	(1)
	-
	-
	(1)

	Нетна настояща стойност
	20
	-
	-
	20

	31 декември 2012 г.
	
	
	
	

	Лизингови плащания
	4
	22
	
	26

	Дисконтиране
	(1)
	(1)
	
	(2)

	Нетна настояща стойност
	3
	21
	
	24


Към 31.03.2013 г. Дружеството има два договора за финансов лизинг, сключени със МОТО - ПФОЕ ЕООД за закупуване на:

·  лек автомобил „Форд Фиеста”, съгласно договор за финансовообвързан лизинг от 14.12.2011 г. Заведен е актив в група „Транспортни средства” и балансовата му стойност към 31.03.2013 г. е 15 096.37 лв. 
·  лек автомобил „Форд Фокус”, съгласно  договор за финансовообвързан лизинг от 14.12.2011 г. Заведен е актив в група „Транспортни средства” и балансовата му стойност към 31.03.2013 г. е 18 463.35 лв. 
Лизинговите договори включват фиксирани лизингови плащания и опция за закупуване в края на втората година от срока на лизинга. Лизинговите договори са неотменяеми, но не съдържат други ограничения. Не са признавани разходи от условни наеми и не се очакват приходи от сублизинг, тъй като всички активи, за които са сключени лизингови договори, се използват само от Дружеството.

Справедливата стойност на задълженията по финансов лизинг се оценява на 20 хил. лв. (2012 г.: 24 хил. лв.), която отразява настоящата им стойност и лихвените проценти по обезпечени банкови заеми при подобни условия
13. Заеми
Заемите включват следните финансови пасиви:
	
	Текущи
	
	Нетекущи

	
	2013
	2012
	
	2013
	2012

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Финансови пасиви, отчитани по амортизирана стойност:
	
	
	
	
	

	    Други банкови заеми
	66
	22
	
	211
	277

	    Заеми от нефинансови предприятия
	4 270
	6 817
	
	-
	-

	Общо балансова стойност
	4 336
	6 839
	
	211
	277


Всички заеми са деноминирани в български лева. 
13.1. Банкови заеми, отчитани по амортизирана стойност

Дружеството е сключило договор за банков кредит 9200КР-АА-7402/20.05.2011 г.
Заемодател: ЦКБ АД – клон Асеновград
Отпуснат размер: 350 хил.лв.
Гратисен период 12 месеца
Падеж 20.05.2016 г.
Лихвен процент: плаващ, който към датата на сключване е 10%.
Остатък към 31.03.2013 г. в размер на 277 хил. лв.,в т.ч. нетекуща част 211 хил. лв. 

Обезпечение: Първи по ред особен залог на ДМА, собственост на Слънчеви лъчи Провадия ЕАД.

Обезпечение: Договор за финансово обезпечение с предоставяне на залог върху вземане в размер на 179 хил. евро с титуляр ЗПАД Армеец.

13.2. Заеми от нефинансови предприятия,отчитани по амортизирана стойност
Заемите към нефинансови предприятия са както следва:

	
	31 март 

2013
	31 декември 2012

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Финансови пасиви, отчитани по амортизирана стойност:
	
	

	Лориян ЕООД
	2 179
	2 150

	Родна земя Холдинг АД
	1 309
	3 892

	Калин 2003 ЕООД
	456
	456

	Бизнес Център Загора
	194
	190

	Голяма Добруджанска мелница ЕООД
	132
	129

	Общо балансова стойност
	4 270
	6 817


Задължението към Лориян ЕООД е формирано по силата на сключено споразумение от 02.06.2011 г. и във връзка с Договор за цесия от 30.11.2010 г.Търговският заем е в размер на 1 185 хил.лв. и лихва към 31.03.2013 г. в размер на 994 хил.лв.Годишният лихвен процент по договора е в размер на 10 %.Срокът на договора е 02.06.2013 г..Заемът не е обезпечен. 
Задължението към Родна земя Холдинг АД е формирано по силата на сключен договор за цесия от 11.10.2012 г. Търговският заем е в размер на 3 892 хил.лв. Заемът не е обезпечен. Към 31.03.2013 г. задължението е в размер на 1 309 хил.лв.Сумата от 2 583 хил.лв. е погасена чрез протокол за прихващане от 20.01.2013 г. на взаимни вземания и задължения между страните.
Задължението към Калин 2003 ЕООД е формирано по силата на следните договори за цесия:

· договор за цесия от 15.07.2007 г. Търговският заем е в размер на 334 хил.лв.Заемът не е обезпечен.

· договор за цесия от 30.12.2010 г. Търговският заем е в размер на 122 хил.лв.Заемът не е обезпечен.

Дружеството има сключен договор за паричен заем от 02.07.2007 г., получен от Бизнес Център Загора ЕООД на стойност 122 хил.лв. и лихва към 31.03.2013 г. в размер на 72 хил.лв. Годишният лихвен процент по договора е в размер на 11  %. Срока на договора е  31.12.2013 г.Заемът не е обезпечен.

Дружеството има сключен договор за паричен заем от 15.02.2006 г., получен от Голяма Добруджанска Мелница ЕООД на стойност 83 хил.лв. и лихва към 31.03.2013 г. в размер на 49 хил.лв. Годишният лихвен процент по договора е в размер на 11 %. .Срока на договора е  31.12.2013 г. Заемът не е обезпечен.
14.  Доход/загуба на акция 

14.1. Доход/загуба на акция

Основният доход/ загуба на акция е изчислена, като за числител е използвана нетната печалба/ загуба, подлежаща на разпределение между акционерите на Дружеството. 

Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основнатия доход/ загуба  на акция, както и нетната печалба/загуба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции, е представен, както следва:

	
	31 март
	31 март

	
	2013
	2012

	
	
	

	Печалба/загуба, подлежаща на разпределение (в лв.)
	81 039
	(135 265)

	
	
	

	Среднопретеглен брой акции 
	2 494 631
	2 494 631

	
	
	

	Доход/загуба на акция (в лв. за акция)
	0.03
	(0.05)


15. Сделки със свързани лица

Свързаните лица на Дружеството включват  дъщерни предприятия, ключов управленски персонал и сделки с други свързани лица под общ контрол . Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции.
15.1. Сделки с дъщерни предприятия

	
	31
март
	31
март

	
	2013
	2012

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Продажба на стоки и услуги
	
	

	- продажба на услуги на Макрин 2003 ООД
	3
	2

	- продажба на услуги на Елпром АД
	13
	10

	- продажба на услуги на Химснаб Трейд ООД
	5
	            4

	
	
	

	Покупки на стоки и услуги 
	
	

	- покупки на услуги от Елпром АД
	12
	10

	
	
	


15.2. Сделки с други свързани лица под общ контрол

	
	31 

март
	31
март

	
	2013
	          2012

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Продажба на стоки и услуги
	
	

	- продажба на стоки на Асенова крепост АД
	3
	1

	- продажба на стоки на ПДНГ ЕАД
	-
	2

	- продажба на стоки на България ЕР АД
	-
	-

	- продажба на стоки и услуги на Химимпорт АД
	6
	3

	- продажба на стоки и услуги на Транс интеркар ЕООД
	1
	1

	- продажба на услуги на ЦКБ АД София
	21
	15

	- продажба на услуги на ЦКБ АД Благоевград
	11
	9

	
	
	

	Покупки на стоки и услуги 
	
	

	-покупки на стоки от Булхимтрейд ООД
	-
	1

	- покупки на стоки от Рабър Трейд ООД
	-
	5

	- покупки на услуги от Химимпорт АД/холдингова такса/
	-
	65

	- покупки на услуги от СК ХГХ Консулт
	3
	2

	- покупки на услуги от Прайм лега консулт ООД
	1
	1

	- покупки на услуги от Транс интеркар ЕООД
	1
	1

	
	
	

	Лихви по предоставени заеми
	
	

	-лихви по предоставени заеми на Химимпорт АД
	73
	264

	-лихви по предоставени заеми на Димят 20 ООД
	3
	3

	
	
	

	Лихви по получени заеми
	
	

	- лихви по получени заеми от Нефтена търговска компания
	-
	2

	- лихви по получен заем от ЦКБ АД
	7
	8

	-лихви по получен заем от Лориян ЕООД
	-
	30

	
	
	

	
	
	


15.3.  Сделки с ключов управленски персонал

Ключовият управленски персонал на Дружеството включва членовете на съвета на директорите. Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи:

	
	31 март
	31 март

	
	2013
	2012

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Краткосрочни възнаграждения:
	 
	 

	Заплати, включително бонуси
	7
	7

	Разходи за социални осигуровки
	1
	1

	Общо краткосрочни възнаграждения
	8
	8


16. Разчети със свързани лица в края на периода
	
	31 март 

2013
	31 декември 2012

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Текущи
	
	

	Вземания от:
	
	

	 - дъщерни предприятия 
	
	

	Химснаб Трейд ООД /споразумение/  
	68
	68

	Елпром АД/наем/
	13
	-

	Макрин 2003 ООД/наем/
	3
	2

	 - други свързани лица под общ контрол
	
	

	Холдинг Варна АД
	6 180
	-

	Нефтена Търговска Компания ЕООД
	2 772
	-

	Химцелтекс ООД/наем и цесия/
	830
	830

	Химимпорт АД/заем, лихви и услуги/
	624
	12 083

	Димят 20 ООД /заем и лихви/
	121
	119

	ПДНГ АД /стока/
	3
	3

	Общо текущи вземания от свързани лица
	10 614
	13 105

	Общо вземания от свързани лица
	10 614
	13 105

	Текущи
	
	

	Задължения към:
	
	

	 - дъщерни предприятия 
	
	

	Елпром АД/консумативи/
	14
	3

	 - други свързани лица под общ контрол
	
	

	Зърнени храни България АД/консумативи и цесия/
	-
	3 068

	Нефтена Търговска Компания /заем и лихви/
	142
	142

	Булхимтрейд ООД/стока/
	13
	13

	ЗАД Армеец
	1
	1

	Други
	1
	-

	Общо текущи задължения към свързани лица
	171
	3 227

	Общо задължения към свързани лица
	171
	3 227


17. Условни активи и пасиви

През периода не са предявени нови правни искове към Дружеството.Ръководството на Дружеството счита,че отправеният  иск в предходни периоди  е неоснователен.Искът не е изложен тук в детайли,за да не окаже сериозно влияние върху позицията на Дружеството при разрешаване на спора.
18. Събития след края на отчетния период

Не са възникнали коригиращи събития или значителни некоригиращи събития между датата на междинния съкратен финансов отчет и датата на одобрението му за публикуване.
19. Одобрение на междинния съкратен финансов отчет

Междинният съкратен финансов отчет към 31 март 2013 г. (включително сравнителната информация) е одобрен и приет от Съвета на директорите на 25 април 2013 г.
