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МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 

НА

“   Х И М С Н А Б   Б Ъ Л Г А Р И Я   ”  АД – СОФИЯ
Настоящият междинен доклад за дейността е изготвен съгласно изискванията на чл.33, а.1, т.2 от Наредба №2 за проспектите при публично предлагане и допускане до търговия на регулиран пазар на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и други емитенти на ценни книжа (изм. и доп.бр.82/12.10.2007 г.).

І. Важни събития за Дружеството, настъпили през първото тримесечие на 2013 г. ( 01.01.2013 г. – 31.03.2013 г. ) :

На 29.03.2013 г.

Химснаб България АД публикува заверен от одитор Годишен отчет на публично дружество и емитент на ценни книжа.

На 28.02.2013 г.

Химснаб България АД представи междинен консолидиран тримесечен отчет за четвърто тримесечие на 2012 г.
На 30.01.2013 г.

Химснаб България АД представи междинен тримесечен отчет за четвърто тримесечие на 2012 г.
ІI. Важни събития за емитента,настъпили от началото на финансовата година до края на първото тримесечие на 2013 г. с натрупване. (01.01.2013 г.  – 31.03.2013 г. )
На 29.03.2013 г.

Химснаб България АД публикува заверен от одитор Годишен отчет на публично дружество и емитент на ценни книжа.

На 28.02.2013 г.

Химснаб България АД представи междинен консолидиран тримесечен отчет за четвърто тримесечие на 2012 г.
На 30.01.2013 г.

Химснаб България АД представи междинен тримесечен отчет за четвърто тримесечие на 2012 г.
Цялата публична информация,засягаща дейността на Дружеството е представена на вниманието на Комисията за финансов надзор, „Българска фондова борса-София” АД и инвестиционната общност,като информацията се разпространява до обществеността чрез информационната агенция X3 NEWS.
С цел осигуряване на по-добра информираност и поддържане на ефективна комуникация с инвеститорите,екипът на „Химснаб България” АД има своя интернет страница –  www.chimsnab-bulgaria.com
ІII. Основни рискове и несигурности пред които е изправено Дружеството.
 „Химснаб България” АД  основно извършва своята  стопанска дейност в областта на отдаване под наем на недвижими имоти. Това е и съответния пазар, на който оперира дружеството – пазара на недвижимите имоти, сегмента - отдаване под наем на индустриални площи.


Акционерите на дружеството трябва да знаят, че инвестиционния процес носи рискове, поради което управителните органи не могат да гарантират във всички случаи печалби и повишаване цената на акциите.

          Продуктовият пазар на„Химснаб България” АД е отдаване под наем на индустриални площи.Инвестирането в недвижими имоти е консервативна и нискорискова инвестиция
 Големият обем предлагане на нови и модерни логистични площи и високите критерии на наемателите поставят собствениците на по-остарелите индустриални имоти, каквито са имотите на "ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ” АД, под натиск. Те се принуждават да предприемат мерки за обновяване и модернизация на собствеността си, за да я направят конкурентна в настоящите пазарни условия. Тук това е възможно с минимални инвестиции, за разлика от пазара на офис и търговски площи, където имиджът и нивото на оборудване са основополагащи. Наемателите на складове могат и правят компромис с възрастта на складовете, ако те покриват критериите им за функционалност. За да минимализират риска, активните предприемачи в момента залагат на изграждането на модерни и качествени площи на добри локации и в най-честия случай стартират строителство при сериозен интерес от страна на добри наематели.

Тенденциите през 2013г. при търсенето на индустриалните имоти ще продължават да се определят от търговците и дистрибуторите на бързооборотни стоки и строителни материали, както и логистичните оператори. Поради очакваното раздвижване на пазара в близките няколко години, на този етап потенциалните наематели няма да са склонни да сключват дългосрочни договори за наем, очаквайки алтернативите за площи под наем да се увеличат и наемите да спаднат.

Ето защо,основният фирмен риск за „Химснаб България” АД е свързан с настъпилият срив в пазара на имотите, включително и услугите свързани с отдаване на индустриални площи под наем на територията на България, в следствие на икономическата криза. Този риск може да окаже влияние върху ръста на продажбите на Дружеството, както и върху промяната на неговата рентабилност. Дружеството не е изложено на съществен валутен риск. 
И все пак,инвестирането в недвижими имоти е консервативна и нискорискова инвестиция,спрямо инвестиране в други активи,като ценни книжа,взаимни фондове,банкови депозити и др.

Рисковете, които оказват съществено влияние върху дейността на дружеството могат да бъдат систематизирани по следния начин:

1.  Намаление на равнището на наемите. 
Имайки предвид основната дейност на „Химснаб България” АД, динамиката на приходите на Дружеството от наеми на индустриални площи са зависими от равнището на наемите в подсекторите на пазара на недвижими имоти. Следователно, намаление на наемните равнища ще се отрази негативно на приходите на Дружеството, докато увеличение на наемните равнища ще повиши приходите. При равни други условия, това ще окаже негативно, съответно позитивно влияние върху размера на паричния дивидент, изплащан от дружеството. Дружеството ще се стреми да намали риска от потенциално намаление на наемните равнища чрез сключването на дългосрочни договори за наем и диверсификация на инвестициите чрез голяма съвкупност от наематели.
2.  Неблагоприятни изменения на пазарните цени. 
 Динамиката на цените на пазара на недвижими имоти (в т.ч. индустриалните площи), включително цените на наемите има определящ ефект върху печалбата на Дружеството и стойността на неговия капитал. Намалението на пазарните цени на недвижимите имоти е основният риск, влияещ върху бъдещите приходи от продажба на притежаваните от дружеството имоти. Поради тази причина пазарните цени на недвижимата собственост ще оказват значително влияние върху рентабилността на Дружеството. Едно евентуално понижаване на пазарните цени на индустриалните площи би довело до намаляване на реализираната капиталова печалба при продажбата на имотите и би оказало негативно влияние върху цената на акциите на Дружеството.
3.  Повишение на застрахователните премии. 
Повишение на застрахователните премии за недвижимите имоти при равни други условия ще се отрази негативно на финансовия резултат на Дружеството, в случай че притежаваните от него имоти са застраховани. Поради относително ниския размер на тези разходи, равнището на застрахователните премии ще има минимален ефект върху общата доходност на Дружеството. С цел контролиране на разходите за застрахователни премии, Дружеството ще търси оптимални оферти по отношение на застрахователно покритие и размер на застрахователна премия, включително като подбира най-добрите оферти в ценово отношение, от застрахователните компании и ползва услуги на застрахователни брокери и агенти.
4.  Зависимост на Дружеството от наемателите на недвижими имоти. 
Основната част от приходите на Дружеството  се формира от получени наеми от отдаване на активите. Това определя и зависимостта му от финансовото състояние на наемателите и тяхната способност да заплащат редовно месечните си задължения. Неизпълнението на някой от наемателите би имало двоен негативен ефект върху резултатите на Дружеството – намаляване на приходите от оперативна дейност и едновременно с това спад в общата заетост на инвестиционните имоти, което намалява възвращаемостта. За да избегне прекалената зависимост от финансовото състояние на своите наематели, Дружеството предвижда извършване на анализ на финансовото състояние на наемателите с продължителен срок на договорите и значителен обем на плащания към Дружеството, който периодично ще се осъвременява.
5. Данъчно облагане .
Данъците,плащани от българските търговски субекти,включват данъци при източника,местни данъци и такси,данък върху корпоративната печалба,данък добавена стойност,акцизи,износни и вносни мита и имотни данъци.През последните години,няколко правителства предприеха мерки към оптимизиране и намаляване на данъчната тежест,както върху стопанските субекти,така и върху гражданите.В условията на икономическа криза,възможностите за допълнително намаляване на данъчната тежест са силно ограничени,като е възможно и обръщане на процеса.

6. Общи рискове.
Общите рискове са тези,които се отнасят до всички икономически субекти в страната и произтичат от външни за Дружеството фактори,върху които то не може да оказва влияние.Основната възможност за превенция и ограничаване на тези разходи,се свежда до събирането на текуща макроикономическа и политическа информация и анализ на въздействието й върху Дружеството и неговите перспективи.Основните общи рискове са следните:
· Неблагоприятни промени в законодателството;
· Риск от забавяне на икономически растеж;
· Кредитен риск;
· Валутен риск;
· Инфлационен риск;
· Политически риск.

IV. Информация за сключени големи сделки между свързани лица, чието минимално съдържание се определя с наредба:

· Няма информация за сключени големи сделки
СЪВЕТ НА ДИРЕКТОРИТЕ НА
„ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ“ АД

Гр.София

