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Годишен доклад 

за дейността на 

Химснаб България  АД 

за  2012 година

Съгласно чл.32, ал. 1, т. 2 от Наредба №2 от 17.09.2003 год.

(Приложение № 10)

 Настоящият годишен  доклад за дейността  на „ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ ”АД за 2012г.  представлява коментар и анализ на развитието и резултатите от дейността на дружеството, както и преглед на неговото състоянието, с описание на основните рискове, пред които е изправено. Докладът е изготвен в съответствие с чл.33 от Закона за счетоводството, чл.100н, ал.7 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа и Приложение №10 към чл.32,ал.1,т.2 от Наредба 2 от 17 септември 2003г. за проспектите при публичното предлагане и допускане до търговия на регулиран пазар на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа.

А:  ИНФОРМАЦИЯ ПО ЧЛ.33, АЛ.1 ОТ ЗАКОНА ЗА СЧЕТОВОДСТВОТО

Ние, Управителния съвет на „ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ” АД – гр.София,  изготвихме настоящия Годишен доклад за дейността на Дружеството към 31.12.2012 година. При изготвянето му са спазени принципите на вярно и честно представяне на развитието и резултатите от дейността на Дружеството.

Докладът представя коментар и анализ на финансовия отчет, както и друга съществена информация относно финансовото състояние и резултатите от дейността на дружеството.

І. Преглед на развитието и резултатите от дейността на “Химснаб България”АД през 2012г.

Обща информация за Дружеството

Химснаб България АД  е регистрирано като акционерно дружество по смисъла на Търговския закон през месец май 1996 г. със Съдебно решение № 5345/16 май 1996 г. на Пловдивския окръжен съд. Дружеството е вписано в регистъра за държавните и общински предприятия под том 1, стр.156 по ФД № 2904/1996 г. 

През 2009 г с решение № 326/02 юли 2009г. на Пловдивския окръжен съд дружеството е обявено в несъстоятелност  и е прекратена дейността на същото както и правомощията на управителните органи,назначен е синдик.

С решение № 307 от 26 юли 2010 г на Пловдивския окръжен съд е прекратена несъстоятелността на дружеството. 

Във връзка с извършено преобразуване на Дружеството,съгласно Договор за преобразуване от 15.11.2010 г. , с Акт на вписване № 20110602050701/02.06.2011 г. в ТР, „Химснаб България” АД /предишно наименование „ЕМПИ”АД/ става универсален правоприемник по смисъла на Търговския закон под формата на вливането на следните седем дружества: „Химснаб” АД-София, „Екоел” ЕООД-София, „Софгеопроучване” ЕООД-София, „Казанлъшка мелница” ЕООД-Казанлък, „Бургаска мелница” ЕООД-Добрич, „Давид 202” АД-София и „Мит 2003” ЕООД .В резултат на вливането,преобразуващите се дружества на основание чл.262,ал.1 от Търговския закон,бяха прекратени без ликвидация при условията на общо универсално правоприемство.Всички активи и пасиви,имуществени и неимуществени права и задължения на преобразувалите се дружества преминаха към Химснаб България АД,явяващ се техен универсален правоприемник. В съответствие с чл.263и, ал.8 от Търговския закон, всички разрешения, лицензии или концесии, притежавани от преобразуващите се търговски дружества, преминават върху приемащото дружество

– „ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ” АД, техен общ универсален правоприемник, доколкото закон или актът за тяхното предоставяне не предвижда друго.
Предметът на дейност на „ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ” АД   се състои в : Производство на градивни инструменти; пластмасови изделия и свързаната с това търговска дейност, както и следните дейности, които представляват правоприемство на предмета на дейност на преобразувалите се чрез вливането дружества: търговска дейност в страната и чужбина с химически и други продукти; производство на стоки; извършване на услуги на фирми и граждани и свързаните с тях складова, транспортна и други дейности; отдаване под наем на търговски, складови и офис площи; обзавеждане, оборудване и съоръжения, технологии, ноу-хау и други; търговия, внос и износ; производствена, строителна и ремонтна дейност, както и други дейности, които не са забранени от закона.

Химснаб България АД е публично дружество по смисъла на Закона за публично предлагане на ценни книжа.

Седалището и адресът на управление на Дружеството е :гр.София,пк.1271,жк.Илиянци,ул.Складова база №1 .

Капитал

Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 2 494 631 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от общото събрание на акционерите на Дружеството.

	 
	2012


	2011

	Брой издадени и напълно платени акции:
	
	

	     В началото на годината
	2 494 631
	50 821

	     Емисия на акции
	-
	2 443 810

	Брой издадени и напълно платени акции
	2 494 631
	2 494 631

	Брой акции, оторизирани за плащания на базата на акции
	2 494 631
	2 494 631

	Общ брой акции, оторизирани на 31 декември
	2 494 631
	2 494 631

	 
	 
	 


С Решение № 362 – Е от 15.06.2011 г. Комисията за финансов надзор вписа емисия в размер на 2 443 810 (два милиона четиристотин четиридесет и три хиляди осемстотин и десет) лв., разпределена 2 443 810 (два милиона четиристотин четиридесет и три хиляди осемстотин и десет) броя обикновени, безналични, поименни акции с право на глас, с номинална стойност 1 лв. всяка, издадени от „Химснаб България” АД (предишно

наименование „ЕМПИ” АД), в резултат на увеличаване на капитала на дружеството от 50 821 лв. на 2 494 631 лв., въз основа на осъществено преобразуване чрез вливане на „Екоел” ЕООД, „Химснаб” АД, „Софгеопроучване” ЕООД, „Казанлъшка мелница” ЕООД, „Бургаска мелница” ЕООД, „Мит 2003” ЕООД, и „Давид 202” АД в „ЕМПИ” АД (предишно наименование на „Химснаб България” АД), в регистъра на публичните дружества и други емитенти на ценни книжа по чл. 30, ал. 1, т. 3 от ЗКФН, с цел търговия на регулиран пазар на ценни книжа.

В резултат на увеличението капиталът на приемащото дружество е в размер на 2 494 631 /два милиона четиристотин деветдесет и четири хиляди шестстотин тридесет и един/ лева, разпределен на 2 494 631 /два милиона четиристотин деветдесет и четири хиляди шестстотин тридесет и един/ броя поименни,

непривилeгировани, безналични акции, с право на един глас, с право на ликвидационен дял, и с номинална стойност от 1 /един/ лев всяка една.

С решение на Съвета на директорите на БФБ-София АД по Протокол № 25/21.06.2011 год., емисията на „Химснаб България” АД е допусната до търговия на Неофициален пазар на акции, сегмент „B” на БФБ-София АД. Борсовият код на дружеството е 58Е.

Анализ на дейността и  финансовите резултати:

Финансовият отчет на Дружеството е съставен в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от Европейския съюз (ЕС).

Дружеството отчита счетоводна печалба за периода в размер на 385 хил. лв. и обща натрупана загуба в размер на 764 хил. лв. Текущите пасиви надвишават текущите активи с 4 274 хил. лв.

Тези обстоятелства показват наличието на несигурност, която може да породи съмнение относно възможността на Дружеството да продължи да функционира като действащо предприятие без подкрепата на собствениците и други източници на финансиране.

Към датата на изготвяне на настоящия финансов отчет ръководството е направило преценка на способността на Дружеството да продължи своята дейност като действащо предприятие на база на наличната информация за предвидимото бъдеще. След извършения преглед на дейността на Дружеството  Съветът на директорите очаква, че Дружеството има достатъчно финансови ресурси, за да продължи оперативната си дейност в близко бъдеще и продължава да прилага принципа за действащо предприятие при изготвянето на финансовия отчет.

· Структурата на приходите, разходите и финансовия резултат за 2012 г., сравнена с 2011 г. в хил. лв. е следната:

	
	·       2012
	· 2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Приходи от продажби
	1 349
	808

	Други приходи
	52
	229

	
	
	

	Разходи за материали
	(42)
	(29)

	Разходи за външни услуги
	(299)
	(476)

	Разходи за персонала
	(357)
	(204)

	Промяна в справедливата стойност на инвестиционни имоти
	(333)
	-

	Разходи за амортизация  на нефинансови активи
	(185)
	(802)

	Себестойност на продадените стоки и други текущи активи
	(157)
	(166)

	Други разходи
	(413)
	(423)

	Загуба от оперативна дейност
	(385)
	(1 063)

	Финансови разходи
	(200)
	(189)

	Финансови приходи
	985
	486

	Печалба/(Загуба) преди данъци
	400
	(766)

	Разходи за данъци върху дохода/Приходи от данъци върху дохода
	(15)
	-

	Печалба/(Загуба) за годината
	385 
	(766)

	
	
	

	Доход/(Загуба) на акция:
	лв.
	лв.

	Основен доход/загуба на акция 
	0.15
	(0.53)

	

	Собствен капитал и пасиви
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Собствен капитал
	
	

	 Акционерен капитал
	2 495
	2 495

	Премиен резерв
	74 976
	74 976

	Други резерви
	1 719
	1 715

	Натрупана загуба
	(764)
	(1 149)

	Общо собствен капитал
	78 426
	78 037

	
	
	

	Пасиви
	
	

	Нетекущи пасиви
	
	

	Дългосрочни заеми
	277
	350

	Задължения по финансов лизинг
	21
	21

	Отсрочени данъчни пасиви
	2 745
	2 749

	Нетекущи пасиви
	3 043
	3 120

	
	
	

	Текущи пасиви
	
	

	Пенсионни и други задължения към персонала
	35
	62

	Краткосрочни заеми
	6 839
	4 661

	Задължения по финансов лизинг
	3
	22

	Търговски задължения
	10 909
	14 612

	Краткосрочни задължения към свързани лица
	3 227
	2 204

	Данъчни задължения
	292
	250

	Други задължения
	30
	30

	Текущи пасиви
	21 335
	21 841

	Общо пасиви
	24 378
	24 961

	
	
	

	Общо собствен капитал и пасиви
	102 804
	102 998

	

	

	


	Активи
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Нетекущи активи
	
	

	Имоти, машини и съоръжения  
	32 853
	51 762

	Инвестиции в дъщерни предприятия
	22 390
	22 390

	Инвестиционни имоти
	30 458
	12 053

	Нетекущи активи
	85 701
	86 205

	
	
	

	Текущи активи
	
	

	Материални запаси
	83
	102

	Търговски вземания
	885
	910

	Предоставени заеми
	1 449
	1 328

	Вземания от свързани лица
	13 105
	12 818

	Други вземания
	1 533
	1 534

	Пари и парични еквиваленти
	6
	59

	Текущи активи
	17 061
	16 751

	
	
	

	Активи , класифицирани като държани за продажба
	42
	42

	
	
	

	Общо активи
	102 804
	102 998


Основните рискове и несигурности,  на които е изложено Дружеството са:

Продуктовият пазар на„Химснаб България” АД е отдаване под наем на индустриални площи.Индустриалният сегмент на пазара на недвижими имоти е по-слабо засегнат от финансовата криза, която застигна България през втората половина на 2008г. Компаниите, които са активни в търсенето на индустриални площи, са изправени пред дилема - да наемат или да си построят склад сами. Наемът предлага повече гъвкавост, тъй като договорът може да се прекрати лесно и бързо на цената на неустойка в размер на няколко месечни наема. Въпреки че ангажира повече средства първоначално, вариантът собствена база предлага максимална функционалност на площите и може да отговори в най-голяма степен на изискванията на наемателите, както и да намали текущите разходи на компанията.

Големият обем предлагане на нови и модерни логистични площи и високите критерии на наемателите поставят собствениците на по-остарелите индустриални имоти, каквито са имотите на ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ АД, под натиск. Те се принуждават да предприемат мерки за обновяване и модернизация на собствеността си, за да я направят конкурентна в настоящите пазарни условия. Тук това е възможно с минимални инвестиции, за разлика от пазара на офис и търговски площи, където имиджът и нивото на оборудване са основополагащи. Наемателите на складове могат и правят компромис с възрастта на складовете, ако те покриват критериите им за функционалност. За да минимализират риска, активните предприемачи в момента залагат на изграждането на модерни и качествени площи на добри локации и в най-честия случай стартират строителство при сериозен интерес от страна на добри наематели.

Тенденциите през 2013г. при търсенето на индустриалните имоти ще продължават да се

определят от търговците и дистрибуторите на бързооборотни стоки и строителни материали, както и логистичните оператори. Поради очакваното раздвижване на пазара в близките няколко години, на този етап потенциалните наематели няма да са склонни да сключват дългосрочни договори за наем, очаквайки алтернативите за площи под наем да се увеличат и наемите да спаднат.

Ето защо,основният фирмен риск за „Химснаб България” АД е свързан с настъпилият срив в пазара на имотите, включително и услугите свързани с отдаване на индустриални площи под наем на територията на България, в следствие на икономическата криза. Този риск може да окаже влияние върху ръста на продажбите на Дружеството, както и върху промяната на неговата рентабилност. Дружеството не е изложено на съществен

валутен риск. Рисковете, които могат да окажат съществено влияние върху дейността на дружеството могат да бъдат систематизирани по следния начин:

·  Намаление на равнището на наемите– имайки предвид основната дейност на „Химснаб България” АД, динамиката на приходите на Дружеството от наеми на индустриални площи са зависими от равнището на наемите в подсекторите на пазара на недвижими имоти. Следователно, намаление на наемните равнища ще се отрази негативно на приходите на Дружеството, докато увеличение на наемните равнища ще

повиши приходите. При равни други условия, това ще окаже негативно, съответно позитивно влияние върху размера на паричния дивидент, изплащан от дружеството. Дружеството ще се стреми да намали риска от потенциално намаление на наемните равнища чрез сключването на дългосрочни договори за наем

и диверсификация на инвестициите чрез голяма съвкупност от наематели.

·  Неблагоприятни изменения на пазарните цени– имайки предвид основната дейност на „Химснаб България” АД, динамиката на цените на пазара на недвижими имоти (в т.ч. индустриалните площи), включително цените на наемите има определящ ефект върху печалбата на Дружеството и стойността на неговия капитал. Намалението на пазарните цени на недвижимите имоти е основният риск, влияещ върху бъдещите приходи от продажба на притежаваните от дружеството имоти. Поради тази причина пазарните цени на недвижимата собственост ще оказват значително влияние върху рентабилността на Дружеството. Едно евентуално понижаване на пазарните цени на индустриалните площи би довело до намаляване на реализираната капиталова печалба при продажбата на имотите и би оказало негативно влияние върху цената на акциите на Дружеството.

·  Повишение на застрахователните премии– повишение на застрахователните премии за недвижимите имоти при равни други условия ще се отрази негативно на финансовия резултат на Дружеството, в случай че притежаваните от него имоти са застраховани. Поради относително ниския размер на тези разходи, равнището на застрахователните премии ще има минимален ефект върху общата доходност на

Дружеството. С цел контролиране на разходите за застрахователни премии, Дружеството ще търси оптимални оферти по отношение на застрахователно покритие и размер на застрахователна премия, включително като подбира най-добрите оферти в ценово отношение, от застрахователните компании и ползва услуги на застрахователни брокери и агенти.

·  Зависимост на Дружеството от наемателите на недвижими имоти– основната част от приходите на Дружеството  се формира от получени наеми от отдаване на активите. Това определя и зависимостта му от финансовото състояние на наемателите и тяхната способност да заплащат редовно месечните си задължения. Неизпълнението на някой от наемателите би имало двоен негативен ефект върху резултатите на Дружеството – намаляване на приходите от оперативна дейност и едновременно с това спад в общата заетост на инвестиционните имоти, което намалява възвращаемостта. За да избегне прекалената зависимост от финансовото състояние на своите наематели, Дружеството предвижда извършване на анализ на финансовото състояние на наемателите с продължителен срок на договорите и значителен обем на плащания към Дружеството, който периодично ще се осъвременява.

·  Конкуренция за ограничените обекти на инвестиране– с развитието на българския пазар на недвижими имоти е възможно конкуренцията между потенциалните купувачи на индустриални площи да се засили. Това би довело до временен дисбаланс между търсене и предлагане и до повишаване на цените на съществуващите имоти в този. Дисбалансът ще бъде временен, защото в условията на пазарна икономика в средносрочен план предлагането ще нарасне (при специфичните ограничения за пазара на недвижими имоти), за да посрещне увеличеното търсене. Ефектът за Дружеството ще бъде двустранен – от една страна очакваната доходност от новозакупени имоти ще намалее, но от друга – цената на притежаваните от Дружеството имоти ще се увеличи и това ще доведе до нарастване на стойността на неговия инвестиционен портфейл и на печалбата му.

ІІ. Важни събития, настъпили след датата на съставянето на годишния отчет

На 28.02.2013 г. Дружеството е представило междинен тримесечен консолидиран отчет за Четвърто тримесечие на 2012 г.

На 30.01.2013 г. Дружеството е представило междинен тримесечен отчет за Четвърто тримесечие на 2012 г.

Ръководството на Дружеството декларира, че за периода между датата на съставяне на финансовия отчет и датата на одобрението от Управителния съвет за публикуването на финансовия отчет, 25 март 2013 г., не са възникнали  коригиращи събития или значителни некоригиращи събития.

ІІІ. Данни за предвижданото развитие на Дружеството 

Дружеството разполага с квалифициран мениджърски екип. Това заедно с притежаваните стратегически активи са заложени в стратегията за развитието на Дружеството. „Химснаб България” АД има възможност да ползва външно финансиране, с което да обезпечи финансовите ресурси необходими за реализиране на заложените дейности за следващите години при условие, че вътрешните се окажат недостатъчни. На базата на тези предположения следва да бъде запазена сегашната позиция на пазарите (основно отдаването под наем на индустриални площи), където оперира Дружеството.

Описание на ключовите моменти на стратегическия план

Стратегическият план на дружеството включва проследяване на извършваните разходи на плана, както и текущи корекции по време на изпълнението му. Ключовите моменти в стратегическия план на дружеството са маркетинговата политика и инвестициите. Основен момент на плана е надзор върху изпълнението му и фактическото му извършване.

„Химснаб България” АД има възможност да реализира своите цели чрез използването както на вътрешно, така и на външно финансиране. Външното финансиране може да бъде осигурено чрез банкови или, евентуално, с облигационни заеми, а също и чрез набиране на капитал на фондовата борса (издаване на последваща емисия акции ). Осигуряването на вътрешното финансиране на „Химснаб България” АД в бъдеще ще зависи от размера на собствените парични средства на дружеството, степента на самостоятелност на дружеството, адаптивното реагиране на потребителското търсене в сферата на отдаване под наем на индустриални площи, както и от степента на техническо обновяване на притежаваните дълготрайни материални активи, а на външното – основно от макроикономическата ситуация в глобален, регионален и най-вече национален план.

Описание на дейността на дружеството за период 5 - 8 г.

През следващият 5 – 8г. период дружеството планира постигане на достатъчно добри резултати чрез повишаване доверието сред клиентите и привличане на нови клиенти, както и използване на потенциалното възходящо развитие на бизнес-цикъла, след постепенното отшумяване на наблюдаваната икономическа криза. След приключването на  първоначалния адаптивен период (около една година,в резултат на извършеното преобразуване на Дружеството към 02.06.2011 г.) , „Химснаб България” АД подобри финансовият си резултат,като за 2012 г. Дружеството вече е на счетоводна печалба.Във връзка с това, „Химснаб България” АД се надява,че ще може  да предложи по-качествени продукти и услуги на своите клиенти.Това от своя страна ще доведе до  подобрена ефективност във финансовите резултати и съответно по-добри печалби за акционерите вследствие нарастване на пазарната стойност на акциите и като следствие, евентуално, по-големите възможности за разпределяне на дивидент. 

В бъдеще „Химснаб България” АД ще търси възможности за нарастване на стойността на

инвестициите, реализиране на положителни финансови резултати и контролиране на риска, свързан с притежаваните и отдавани под наем недвижими имоти (основно индустриални площи), собственост на Дружеството.

Маркетингов план - целеви сегменти, стратегия за обхващане на пазара, план на продажбите, дистрибуция и реклама

Маркетинговият план на „Химснаб България” АД предвижда:

·  изграждане на цялостната рекламна и PR политика на дружеството, като част от маркетинговия микс;

·  конкуретни цени съобразени с пазарните условия;

·  поддържане и оптимизиране на контактите с клиентите на дружеството;

·  акуратност на извършваните от „Химснаб България” АД услуги;

·   популяризиране на електронната страница на дружеството;

·  увеличаване на пазарния дял на дружеството в сектора на отдаване под наем на индустриални площи .

Стратегията на дружеството за обхващане на пазара предвижда и включване на нови дистрибуционни канали (евентуално за дейностите извън отдаването под наем). 

Организация и управление

С цел подобряване на организацията ще се съблюдават всички вътрешнофирмени процеси в компанията.

Инвестиции

За разглеждания финансов период, дружеството не е правило инвестиции в чужбина. В бъдеще поради характера на дейността на „Химснаб България” АД голяма част от инвестициите на дружеството ще са свързани със очакваната основна дейност: отдаване под наем на складови помещения, логистични услуги, сключване на договори за наем, управление и продажба на недвижими имоти и др. Една от основните цели на планираните инвестиционни разходи е обновяване и поддържане на материално техническата база. 

IV. Дружеството не извършва собствена изследователска дейност, както и трансфер на иновации. През текущата година Дружеството не заделя средства за научни изследвания и разработки.

V. Информация по реда на чл. 187д и 247 от Търговски закон

През 2012 г. Дружеството не е придобивало/ прехвърляло собствени акции.

„Химснаб България“ АД има едностепенна система на управление. Дружеството се представлява и управлява от Съвет на Директорите в състав: 

Станислав Петров Арсов – Председател на СД

Николай Янчев Петров – Член на СД

Константин Василев Василев – Член на СД и Изп. Директор

Дружеството се представлява от Константин Василев Василев – Изп. Директор.
 Размерът на възнаграждението на членовете на Управителния съвет,включват следните разходи:

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Краткосрочни възнаграждения:
	 
	 

	Заплати, включително  бонуси
	31
	12

	Разходи за социални осигуровки
	5
	4

	Служебни автомобили
	2
	-

	Общо краткосрочни възнаграждения
	38
	16


Председателят и членовете на Съвета на директорите не притежават акции от капитала на Химснаб България АД към настоящия момент.

Членовете на Управителния съвет на дружеството могат да придобиват свободно акции от капитала на Дружеството на регулиран пазар на финансови инструменти при спазване на разпоредбите на Закона срещу пазарните злоупотреби с финансови инструменти и Закона за публичното предлагане на ценни книжа. 

Участие на членовете на Съвета на директорите в търговски дружества като неограничено отговорни съдружници, притежаването на повече от 25 на сто от капитала на друго дружество, както и участието им в управлението на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети:

Станислав Петров Арсов  – Председател на Съвета на директорите

· Участие като неограничено отговорен съдружник –  не участва
· Участие (повече от 25 на сто) в капитала на други дружества – не участва
· Участие в управителните и надзорни органи на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети – не участва
Константин Василев Василев  – член на Съвета на директорите и Изпълнителен Директор

· Участие като неограничено отговорен съдружник –  не участва
· Участие (повече от 25 на сто) в капитала на други дружества – не участва
· Участие в управителните и надзорни органи на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети :
-  Управител на „Химснаб Трейд” ООД, ЕИК131388356 ;

           Николай Янчев Петров  – член на Съвета на директорите

· Участие като неограничено отговорен съдружник –  не участва
· Участие (повече от 25 на сто) в капитала на други дружества – не участва
· Участие в управителните и надзорни органи на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети  - не участва
Сделки по чл. 240б от Търговския закон

През 2012 г. Дружеството не е сключвало договори  с членовете на съветите или свързани с тях лица, които излизат извън обичайната дейност на дружеството или съществено се отклоняват от пазарните условия.

Наличие на клонове на предприятието

Химснаб България АД няма свои клонове на територията на страната.

Б:  Информация по чл. 100н, ал.7 от ЗППЦК

Химснаб България АД е изработило и приело Програма за добро корпоративно управление ( наричана по-долу Програмата), с която  декларира, че ще се съобразява и ще прилага основните принципи и добри практики на корпоративно управление.

През 2012 г. дейността на дружеството е била в съответствие с целите на Програмата и същото последователно е прилагало принципите на добро корпоративно управление в няколко насоки, като по този начин се е стремяло да осигурява достатъчно надеждна защита на правата на всеки един от акционерите си.

· Улесняване и насърчаване на ефективното участие на всички акционери в работата на Общото събрания на акционерите
При проведените през годината общи събрания е спазен реда и процедурата по свикванията и провежданията им съгласно изискванията на закона и в съответствие с правилата, залегнали в Програмата. Акционерите са разполагали с достатъчна и навременна информация относно датата, мястото и дневния ред на общите събрания, както и с пълна информация за обсъжданите въпроси на тези събрания – материалите за общото събрание са общо достъпни в Комисията по финансов надзор, Българска фондова борса и самото Дружество веднага след публикуване на поканата за Общото събрание. Акционерите своевременно са били уведомявани за правилата, включително и процедурата по гласуване на общите събрания – в поканата за общото събрание винаги се посочват, лицата имащи право на глас в Общото събрание. Във всяка покана за общо събрание, Управителният съвет задължително е информирал акционерите, че те разполагат с възможност да делегират на други лица правото си на участие в Общо събрание на акционерите посредством института на упълномощаването при спазване на изискванията на ЗППЦК.
На заседанията на Общото събрание винаги се разясняват процедурите по приемане на решения – кворум за провеждане на събрание, необходимо мнозинство за приемане на решения и т.н. На всеки акционер е предоставяна възможност да задава въпроси по дневния ред на събранието, а членовете на Управителния съвет са давали точни и изчерпателни отговори по същество относно икономическото и финансовото състояние на Химснаб България АД, дори и да не са свързани с дневния ред.

За всяко заседание на Общото събрание се води протокол, в който се посочват мястото и времето на провеждане на заседанието; имената на председателя и секретаря, както и на преброителите на гласовете при гласуване; присъствието на Управителния съвет, както и на лицата, които не са акционери; направените предложения по същество; проведените гласувания и резултатите от тях; направените възражения. Протоколът се подписва от председателя, секретаря и преброителите на гласовете на Общото събрание и към него се прибавя списък на присъстващите акционери или на техните представители и на броя на притежаваните или представлявани акции и документите, свързани с неговото свикване.

Протоколите и приложенията към тях се съхраняват от Дружеството най-малко 5 години и при поискване те могат да бъдат предоставени от Директора за връзки с инвеститорите на всеки акционер. Негово е и задължението да ги изпрати в срок от 3 работни дни от провеждането на Общото събрание на акционерите на Комисията за финансов надзор и на Българска фондова борса – София АД.

· Осигуряване на надеждна защита на правата на миноритарните акционери, насърчаване и подпомагането им при упражняването им
Всички акционери са имали безплатен достъп до материалите за Общото събрание, както и при поискване могат да получават и безплатно копие от протокола на Общото събрание. На всеки акционер, който е пожелал да получи подробна информация относно въпроси, свързани с дейността на Дружеството, финансовите му резултати или икономически показатели, такава е била предоставяна от Директора за връзки с инвеститорите. Той е уведомявал своевременно всеки заинтересуван относно решението на ОСА за разпределяне или неразпределяне на дивидент, както е разяснявал и принципната процедура за изплащане на дивидентите, както и законовите изисквания относно упражняването на това право на акционера.

Всеки инвеститор може да придобива неограничен брой акции на Дружеството от регулирания пазар на ценни книжа посредством системата за търговия на Българска фондова борса - София АД. Директорът за връзки с инвеститорите е предоставял информация на заинтересуваните лица както относно механизма и организацията на борсовата търговия, така и за необходимите документи, с които следва да се снабди всеки един акционер на Дружеството, за да може да упражнява валидно своите права по акции, които е закупил.

Управителният съвет е предоставял периодично необходимата информация за дейността на Дружеството, актуални данни за финансовото му и икономическо състояние, както и всяка друга информация, която би спомогнала за правилната им ориентация и вземане на решение. Това е ставало посредством интегрираната система за разкриване на информация Екстри Нюз . При осъществяване на дейността си през годината, членовете на Управителния съвет са изпълнявали задълженията си с грижата на добрия търговец по начин, който обосновано считат, че са били в интерес на всички акционери на Дружеството и като са ползвали само информация, за която обосновано считат, че е достоверна и пълна, както и да проявяват лоялност към Дружеството по смисъла на ЗППЦК. 

· Спазване на задълженията относно предоставянето и разпространението на информация относно Дружеството 

Точното и навременно разкриване на информация е спомогнало да се гарантира равен достъп до информацията за всички заинтересувани лица, което пък от своя страна способства за повишаване доверието на акционерите, както и за привличане на нови капитали. В този смисъл Дружеството е правило следното:

1. Периодично предоставяне на регулирана информация относно финансовото и икономическо състояние на дружеството пред Комисията по финансов надзор и Българска фондова борса при спазване на нормативноустановените изисквания за необходимото съдържание и форма за представяне на тази информация. Тук се включват представяне на годишен финансов отчет на Дружеството в срок до 90 дни от завършване на отчетната финансова година, на годишен консолидиран отчет на Дружеството в срок до 180 дни от завършване на отчетната финансова година, на междинен финансов отчет в срок до 30 дни от края на всяко отчетно тримесечие, както и на информация относно настъпилите през това тримесечие обстоятелства, които оказват влияние върху цената на акциите на Дружеството, на междинен консолидиран финансов отчет в срок до 60 дни от края на всяко отчетно тримесечие.

2. Осигуряване на достъп до финансовите отчети на Дружеството и другата периодично представяна информация за всички акционери и заинтересувани лица чрез Директора за връзки с инвеститорите и посредством електронната страница на Дружеството.

3. Разкриване на инцидентна информация на Комисията по финансов надзор и Българска фондова борса чрез Директора за връзки с инвеститорите, които я правят публично достояние съответно чрез борсовия бюлетин и публичния регистър, воден от Комисията.

4. Осъществяване на контрол от страна на Управителния съвет върху дейността на Директора за връзка с инвеститорите с оглед коректното разкриване на информация и осигуряване на прозрачност относно дейността на Дружеството.

· Спазване на правилата за осъществяване на независим финансов одит 

 Годишния финансов отчет за 2011 г.,както и годишния консолидиран отчет за 2011 г.,  са одитирани съгласно специфична рамка за финансова отчетност (МСФО, приети от ЕС) и с приложимото в България законодателство, както и в съответствие с приетия план за осъществяване на одит, който е част от Програмата. Същото ще бъде направено и с годишния финансов отчет за 2012 г.,както и  с годишния консолидиран отчет за 2012 г.

ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

І. Информация, дадена в стойностно и количествено изражение относно предоставените услуги, с посочване на техния дял в приходите от продажби на емитента като цяло и промените, настъпили през отчетната финансова година

Продажби

	 
	 
	2012год
	 
	             2011год
	 

	 
	 
	продажби
	%-ен
	продажби
	%-ен

	 
	ОСНОВНИ УСЛУГИ
	в хил.лв.
	дял
	в хил.лв.
	дял

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Приходи от наеми
	1 146
	81.80 
	623
	60.08 

	2.
	Приходи от продажба на стоки
	203
	14.49
	185
	17.84

	3.
	Други приходи
	52
	3.71
	229
	22.08

	
	Общо приходи
	1 401
	100.00
	1 037
	100.00


ІІ. Информация относно приходите, разпределени по отделните категории дейности, вътрешни и външни пазари, както и информация за източниците за предоставянето на услуги с отразяване степента на зависимост по отношение на всеки отделен потребител.

1. Приходите от наем на отдавани собствени недвижими имоти за периода от 1 януари 2012 г. до 31 декември 2012 г са 1 146 хил. лв. и представляват 81.80 % от общата стойност на приходите от оперативна дейност.

Дружеството притежава собствени инвестиционни имоти в София,Стара Загора,Казанлък,Бургас и Варна.Най-голям дял в прихода имат недвижимите имоти,намиращи се в гр.София,като почти 87% от тях генерират приходи.

2. Приходите от търговия със стоки за периода от 1 януари 2012 г. до 31 декември 2012 г. са  203 хил. лв. и представляват 14.49 % от общите продажби за периода от оперативна дейност.

Дружеството извършва търговия със стоки – покупко-продажба на автомобилни гуми.

Обемът на продажбите е в пряка зависимост от макро-икономическата обстановка в страната.

3. Другите приходи  за периода от 1 януари 2012 г. до 31 декември  2012 г. са 3.71 % от приходите от продажби на Дружеството от общата стойност на приходите от оперативна дейност.

ІІІ. Информация за сключени големи сделки и такива от съществено значение за дейността на дружеството.
„Химснаб България“  АД няма сключени големи сделки за периода по смисъла на чл. 114, ал.1 от ЗППЦК.

Цялата публична информация,засягаща дейността на Дружеството е представена на вниманието на Комисията за финансов надзор, „Българска фондова борса-София” АД и инвестиционната общност,като информацията се разпространява до обществеността чрез информационната агенция X3 NEWS.
С цел осигуряване на по-добра информираност и поддържане на ефективна комуникация с инвеститорите,екипът на „Химснаб България” АД има своя интернет страница –  www.chimsnab-bulgaria.com
ІV. Сделки, сключени между емитента и свързани лица
Свързаните лица на Дружеството включват  дъщерни дружества,  ключов управленски персонал на Дружеството и други свързани лица описани по-долу. 

Дружеството е сключило договор за банков кредит с ЦКБ АД – клон Асеновград в размер на 350 хил.лв., номер 9200КР-АА-7402/20.05.2011 г., с гратисен период 12 месеца и със срок на погасяване 20.05.2016 г. Договорът е с плаващ лихвен процент, който към датата на сключване е 10%. Остатъкът към 31.12.2012 г. е в размер на 299 хил. лв. 

Сделки с дъщерни предприятия

	
	
	

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Продажба на стоки и услуги
	
	

	- продажба на услуги на Макрин 2003 ООД
	10
	6

	- продажба на услуги на Елпром АД
	39
	52

	- продажба на услуги на Химснаб Трейд ООД
	13
	6

	
	
	

	Покупки на стоки и услуги 
	
	

	- покупки на услуги от Елпром АД
	44
	33

	
	
	


Сделки с други свързани лица под общ контрол

	
	
	

	
	2012
	          2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Продажба на стоки и услуги
	
	

	- продажба на стоки на Асенова крепост АД
	7
	4

	- продажба на стоки на ПДНГ ЕАД
	3
	4

	- продажба на стоки на България ЕР АД
	7
	3

	-продажба на стоки на Булхимтрейд ООД
	19
	-

	- продажба на услуги на Химимпорт АД
	12
	12

	- продажба на стоки и услуги на Транс интеркар ЕООД
	4
	1

	- продажба на услуги на ЦКБ АД София
	67
	20

	- продажба на услуги на ЦКБ АД Благоевград
	35
	18

	
	
	

	Покупки на стоки и услуги 
	
	

	-покупки на стоки от Булхимтрейд ООД
	2
	-

	- покупки на стоки от Рабър Трейд ООД
	15
	25

	- покупки на услуги от Химимпорт АД/холдингова такса/
	-
	228

	- покупки на услуги от СК ХГХ Консулт
	10
	6

	-покупки на услуги от ЦКБ АД
	4
	12

	- покупки на услуги от Прайм лега консулт ООД
	4
	2

	- покупки на услуги от Транс интеркар ЕООД
	6
	4

	
	
	

	Предоставени заеми
	
	

	-предоставени заеми на Химимпорт АД
	-
	10 693

	-предоставени заеми на Димят 20 ООД
	-
	103

	-предоставен заем на Холдинг Нов Век АД
	-
	1080

	
	
	

	Лихви по предоставени заеми
	
	

	-лихви по предоставени заеми на Химимпорт АД
	1 066
	1 110

	-лихви по предоставени заеми на Димят 20 ООД
	11
	4

	-лихви по предоставен заем на Холдинг Нов Век АД
	108
	-

	
	
	

	Получени заеми
	
	

	-получен заем от Нефтена търговска компания
	-
	126

	-получен заем от Лориян ЕООД
	-
	1 185

	
	
	

	Лихви по получени заеми
	
	

	- лихви по получени заеми от Нефтена търговска компания
	11
	5

	- лихви по получен заем от ЦКБ АД
	31
	-

	-лихви по получен заем от Лориян ЕООД
	-
	833

	
	
	

	
	
	


Сделки с ключов управленски персонал

Ключовият управленски персонал на Дружеството включва членовете на Съвета на директорите. Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи:

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Краткосрочни възнаграждения:
	 
	 

	Заплати, включително  бонуси
	31
	12

	Разходи за социални осигуровки
	5
	4

	Служебни автомобили
	2
	-

	Общо краткосрочни възнаграждения
	38
	16


V. Информация за събития и показатели с необичаен за Химснаб България АД характер, имащи съществено влияние върху дейността му

През 2012 г. няма събития с необичаен за емитента характер, имащи съществено влияние

върху дейността на емитента.
VІ. Сделки, водени извънбалансово -  няма.

VІІ. Информация за дялови участия на емитента, за основните му инвестиции в страната и чужбина, както и инвестиции в дялови ценни книжа извън неговата икономическа група и източници/начини на финансиране. 

 Дружеството има следните инвестиции в дъщерни предприятия:

	Име на дъщерното предприятие
	Страна на учредяване
	Основна дейност
	2012
	участие
	2011
	участие

	
	
	
	‘000 лв.
	%
	‘000 лв.
	%

	ЕЛПРОМ АД
	България
	Недвижими имоти
	22 212
	96.46
	22 212
	96.46

	МЕРТУР АД
	България
	Туризъм
	150
	75
	150
	75

	МАКРИН 2003 ООД
	България
	Търговия
	3
	52
	3
	52

	ХИМСНАБ ТРЕЙД ООД
	България
	Търговия
	25
	50
	25
	50

	
	
	
	22 390
	
	22 390
	


VІІІ, ІХ. Информация за заемите на Химснаб България АД за 2012 г.
Към 31 декември 2012 г. Дружеството е получател по следните междуфирмени заеми:

· Име на кредитора – „Лориян” ЕООД;

· Размер на заема – 1 185 300,12 лв.;

· Договор от дата – 02.06.2011г.;

· Лихвен процент – 10 %; 

· Падеж – 02.06.2013 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 1 185 300,12 лв.
· Име на кредитора – „Голяма Добруджанска меница” ЕООД;

· Размер на заема – 82 959,00 лв.;

· Договор от дата – 15.02.2006г.;

· Лихвен процент – 11 %; 

· Падеж – 31.12.2012

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 82 959,00 лв.
· Име на кредитора – „Нефтена Търговска Компания” ЕООД;

· Размер на заема – 125 683,50 лв.;

· Договор от дата – 01.12.2009г.;

· Лихвен процент – 9 %; 

· Падеж – 31.12.2012 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 125 683,50 лв.
· Име на кредитора – „Бизнес Център Загора” ЕООД;

· Размер на заема – 122 000,00 лв.;

· Договор от дата – 02.07.2007г.;

· Лихвен процент – 11 %; 

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 122 000,00 лв.
Към 31 декември 2012 г. Дружеството е отпуснало следните междуфирмени заеми:

· Име на получателя – „Холдинг Нов Век” АД;

· Размер на заема – 1 080 000.00лв.;

· Договор от дата – 28.12.2011г.;

· Лихвен процент – 10%; 

· Падеж – 31.12.2012 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 1 080 000.00лв.
· Име на получателя – „Химимпорт” АД;

· Размер на заема – 8 226 000.00лв.;

· Договор от дата – 06.10.2009г.;

· Лихвен процент – 8%; 

· Падеж – 06.10.2013 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 8 226 000.00лв.
· Име на получателя – „Химимпорт” АД;

· Размер на заема – 1 966 781.50 лв.;

· Договор от дата – 02.02.2009г.;

· Лихвен процент – 8%; 

· Падеж – 02.02.2013 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 1 966 781,50 лв.
· Име на получателя – „Химимпорт” АД;

· Размер на заема – 500 000,00 лв.;

· Договор от дата – 30.07.2010 г.;

· Лихвен процент – 8%; 

· Падеж – 31.10.2013 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 500 000,00 лв.
· Име на получателя – „Димят 20” ООД;

· Размер на заема – 77 895,00 лв.;

· Договор от дата – 04.08.2011 г.;

· Лихвен процент – 10%; 

· Падеж – 31.12.2012 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 77 895,00 лв.
· Име на получателя – „Димят 20” ООД;

· Размер на заема – 25 440,00 лв.;

· Договор от дата – 26.08.2011 г.;

· Лихвен процент – 10%; 

· Падеж – 31.12.2012 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 25 440,00 лв.
· Име на получателя – „Азалия I” ЕАД;

· Размер на заема – 100 000,00 лв.;

· Договор от дата – 01.05.2004 г.;

· Лихвен процент – 10.75%; 

· Падеж – 31.12.2012 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 100 000,00 лв.
· Име на получателя – „Маримекс 77” ЕООД;

· Размер на заема – 600,00 лв.;

· Договор от дата – 15.11.2010 г.;

· Лихвен процент – 10%; 

· Падеж – 15.11.2013 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 480,00 лв.
· Име на получателя – „МПМ Груп” ЕООД;

· Размер на заема – 50 000,00 лв.;

· Договор от дата – 01.02.2004 г.;

· Лихвен процент – 5%; 

· Падеж – 31.12.2012 г.;

· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);
· Остатък – 50 000,00 лв.
Х. Информация за използването на средствата от извършена нова емисия  ценни книжа през отчетния период.

В рамките на 2012г. Дружеството не е увеличавало акционерния си капитал.

ХІ, ХІІ. Анализ и оценка на политиката относно управлението на финансовите ресурси с посочване на възможностите за обслужване на задълженията, евентуални заплахи и мерки, които емитентът е предприел или предстои да предприеме с оглед отстраняването им

Световната икономика се е влошила от края на последния годишен период на отчитане. Както всички бизнеси, Дружеството също е повлияно от свиването на икономиката. Целите и политиките на Дружеството за управление на капитала, кредитен риск и ликвиден риск са описани в поясненията към годишния финансов отчет.

Ръководството на Дружеството смята, че Дружеството е добре позиционирано в настоящите икономически обстоятелства. Като цяло, състоянието на Дружеството е стабилно, въпреки сегашната икономическа среда, и разполага с достатъчно капитал и ликвидност да обслужва своите оперативни дейности и дългове.

ХІІІ. Оценка на възможностите за реализация на инвестиционните намерения с посочване на размера на разполагаемите средства и отразяване на възможните промени в структурата на финансиране на тази дейност.

В условията на финансова и икономическа криза Дружеството извършва сериозна преоценка на своите инвестиционни намерения.

ХІV. Информация за настъпили промени през отчетния период в основните принципи за управление на емитента и на неговата икономическа група.
През отчетния период не са настъпили промени в основните принципи за управление на Химснаб България АД и на неговите дъщерни дружества.

ХV. Информация за основните характеристики на системите за контрол, прилагани от Дружеството при изготвяне на финансовите отчети

Одитът на финансовите отчети на Химснаб България АД се изготвя в съответствие със специфична рамка за финансова отчетност (МСФО, приети от ЕС), а също така и с приложимото в България законодателство. Следните обстоятелства се вземат предвид:

· Изготвяне на писмо до ръководството на всеки етап от провеждането на одита;

· Анализ на дейността на компанията и предложения относно оптимизирането на системата за финансова отчетност; 

· Оценка и подобрение на системата за вътрешен контрол. 

Преценката за независимост на одиторите на дружеството се прави на базата на следните критерии: да не са служители на Химснаб България АД; да не са акционери, които притежават пряко или чрез свързани лица най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите на дружеството; да не са свързани с Химснаб България АД лица; да не са лица, които са в трайни търговски отношения с Химснаб България АД; да не са членове на управителен или контролен орган, прокуристи или служители на търговско дружество или друго юридическо лице, което е свързано с Химснаб България АД лице и други.

ХVІ. Информация за промените в управителните и надзорните органи на дружеството

 Дружеството има едностепенна система на управление. Към настоящия момент Дружеството се представлява и управлява от Съвет на Директорите в състав: 

Станислав Петров Арсов – Председател на СД

Николай Янчев Петров – Член на СД

Константин Василев Василев – Член на СД и Изп. Директор

Дружеството се представлява от Константин Василев Василев – Изп. Директор.
ХVІІ. Информация за размера на възнагражденията на всеки от членовете на Съвета на директорите на Дружеството

Размерът на възнаграждението на членовете на Съвета на директорите за съответната година са определени от Общото събрание и се съдържат в протоколите за проведените общи събрания. 

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Краткосрочни възнаграждения:
	 
	 

	Заплати, включително  бонуси
	31
	12

	Разходи за социални осигуровки
	5
	4

	Общо краткосрочни възнаграждения
	36
	16


ХVІІІ. Информация за притежаваните от членовете на управителния орган акции на емитента, включително акции, притежавани от всеки от тях поотделно и като процент от акциите от всеки клас, както и предоставените им от емитента опции върху негови ценни книжа.

1. Константин Василев Василев – член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор

притежаващ 0 броя акции към края на отчетния период
2. Станислав Петров Арсов –член на Съвета на директорите

притежаващ 0 брой акции към края на отчетния период
3.    Николай Янчев Петров - член на Съвета на директорите

притежаващ 0 брой акции към края на отчетния период
ХІХ. На Дружеството не са му известни договорености, в резултат, на които в бъдещ период могат да настъпят промени в притежавания относителен дял акции от настоящите акционери.

ХХ. Дружеството към 31 декември 2012 г. няма висящи съдебни административни и арбитражни производства, касаещи задължения или вземания на емитента в размер най-малко 10% от капитала.

ХХІ. Данни за Директора за връзки с инвеститорите:
Директор за връзки с инвеститорите на  Химснаб България  АД е Даниела Тодорова, адрес за кореспонденция:  гр. София,кв.Илиянци,ул.Складова база №1 , телефон за връзка : +35902/938-12-06,  е-mail: todorova@chimsnab-bulgaria.com
Г. ПРОМЕНИ В ЦЕНАТА НА АКЦИИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

Акциите на Химснаб България АД се търгуват на Неофициален пазар на акции – Сегмент „Б” на Българска фондова борса - София АД.

За периода 01.01.2012г. – 31.12.2012 г. са реализирани 82 броя сделки /по данни от БФБ-София АД/.

Съгласно информация от Българска фондова борса – София, цените на обикновените акции  имат следното движение:

Обикновени акции

Начална цена     : 32.00 лв. на 04 януари 2012 г.

Последна цена   : 32.00 лв. на 30 декември 2012 г.

Борсовият код на дружеството за справки за движението на акциите на електронната страница на „Българска Фондова Борса-София” АД е 58Е.

Д. АНАЛИЗ И РАЗЯСНЕНИЕ НА ИНФОРМАЦИЯТА ПО ПРИЛОЖЕНИЕ №11

Информацията по приложение №11 е представена като отделен документ.

                                                                Изпълнителен Директор:.......................................

                                                                                                           /К.Василев/

Отчет за финансовото състояние
към 31 декември 
	Активи
	Пояснение
	2012
	2011
	2010

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Нетекущи активи
	
	
	
	

	Имоти, машини и съоръжения  
	6
	32 853
	51 762
	104

	Инвестиции в дъщерни предприятия
	7
	22 390
	22 390
	-

	Инвестиционни имоти
	9
	30 458
	12 053
	-

	Нетекущи активи
	
	85 701
	86 205
	104

	
	
	
	
	

	Текущи активи
	
	
	
	

	Материални запаси
	11
	83
	102
	58

	Търговски вземания
	12
	885
	910
	1

	Предоставени заеми
	13
	1 449
	1 328
	-

	Вземания от свързани лица
	32
	13 105
	12 818
	-

	Други вземания
	14
	1 533
	1 534
	-

	Пари и парични еквиваленти
	15
	6
	59
	8

	Текущи активи
	
	17 061
	16 751
	67

	
	
	
	
	

	Активи , класифицирани като държани за продажба
	16
	42
	42
	-

	
	
	
	
	

	Общо активи
	
	102 804
	102 998
	171


	Съставил: 
                    Даниела Тодорова

	Изпълнителен директор:
                                             Константин Василев

	Дата: 21.03.2013 г.

	

	Заверил съгласно одиторски доклад от дата 28.03.2013 г.:


Отчет за финансовото състояние 
към 31 декември (продължение)
	Собствен капитал и пасиви
	Пояснение
	2012
	2011
	2010

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Собствен капитал
	
	
	
	

	 Акционерен капитал
	17.1
	2 495
	2 495
	51

	Премиен резерв
	17.2
	74 976
	74 976
	-

	Други резерви
	17.3
	1 719
	1 715
	192

	Натрупана загуба
	
	(764)
	(1 149)
	(383)

	Общо собствен капитал
	
	78 426
	78 037
	(140)

	
	
	
	
	

	Пасиви
	
	
	
	

	Нетекущи пасиви
	
	
	
	

	Дългосрочни заеми
	19
	277
	350
	-

	Задължения по финансов лизинг
	8.1
	21
	21
	-

	Отсрочени данъчни пасиви
	10
	2 745
	2 749
	-

	Нетекущи пасиви
	
	3 043
	3 120
	-

	
	
	
	
	

	Текущи пасиви
	
	
	
	

	Пенсионни и други задължения към персонала
	18.2
	35
	62
	-

	Краткосрочни заеми
	19
	6 839
	4 661
	-

	Задължения по финансов лизинг
	8.1
	3
	22
	-

	Търговски задължения
	20
	10 909
	14 612
	-

	Краткосрочни задължения към свързани лица
	32
	3 227
	2 204
	311

	Данъчни задължения
	21
	292
	250
	-

	Други задължения
	22
	30
	30
	-

	Текущи пасиви
	
	21 335
	21 841
	311

	Общо пасиви
	
	24 378
	24 961
	311

	
	
	
	
	

	Общо собствен капитал и пасиви
	
	102 804
	102 998
	171

	
	

	
	

	Съставил: 
                    Даниела Тодорова

	
	Изпълнителен директор:
                               Константин Василев

	Дата: 21.03.2013 г.

	
	

	
	Заверил съгласно одиторски доклад от дата 28.03.2013 г.:


Отчет за доходите 

за годината, приключваща на 31 декември

	
	Пояснение
	2012
	2011

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Приходи от продажби
	23
	1 349
	808

	Други приходи
	24
	52
	229

	
	
	
	

	Разходи за материали
	25
	(42)
	(29)

	Разходи за външни услуги
	26
	(299)
	(476)

	Разходи за персонала
	18.1
	(357)
	(204)

	Промяна в справедливата стойност на инвестиционни имоти
	9
	(333)
	-

	Разходи за амортизация  на нефинансови активи
	6, 9
	(185)
	(802)

	Себестойност на продадените стоки и други текущи активи
	
	(157)
	(166)

	Други разходи
	27
	(413)
	(423)

	Загуба от оперативна дейност
	
	(385)
	(1 063)

	Финансови разходи
	28
	(200)
	(189)

	Финансови приходи
	28
	985
	486

	Печалба/(Загуба) преди данъци
	
	400
	(766)

	Разходи за данък върху дохода
	29
	(15)
	-

	Печалба/(Загуба) за годината
	
	385 
	(766)

	
	
	
	

	Доход/(Загуба) на акция:
	
	лв.
	лв.

	Основен доход/загуба на акция 
	30
	0.15
	(0.53)

	Съставил: 
                      Даниела Тодорова 
	Изпълнителен директор:
                                             Константин Василев 

	Дата: 21.03.2013 г.

	

	Заверил съгласно одиторски доклад от дата 28.03.2013 г.:


Отчет за промените в собствения капитал за годината, приключваща на 31 декември
	Всички суми са представени в ‘000 лв.
	 Акционерен капитал
	Премиен резерв
	Други резерви
	Натрупана загуба
	Общо собствен капитал 

	Салдо към 1 януари 2012 г.
	2 495
	74 976
	1 715
	(1 128)
	78 058

	Корекция на грешки от предходни периоди
	-
	-
	-
	(21)
	(21)

	Преизчислено салдо към 1 януари 2012 г.
	2 495
	74 976
	1 715
	(1 149)
	78 037

	Печалба за годината
	-
	-
	-
	385
	385

	Общо всеобхватен доход за годината
	-
	-
	-
	385
	385

	Други промени в капитала
	-
	-
	4
	-
	4

	Салдо към 31 декември 2012 г.
	2 495
	74 976
	1 719
	(764)
	78 426


	Всички суми са представени в ‘000 лв.
	 Акционерен капитал
	Премиен резерв
	Други резерви
	Натрупана загуба
	Общо собствен капитал

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	51
	-
	192
	(383)
	(140)

	Емисия на акции
	2 444
	74 976
	-
	-
	77 420

	Бизнес-комбинации
	-
	-
	1 523
	-
	1 523

	Сделки със собствениците
	2 444
	74 976
	1 523
	-
	78 803

	Загуба за годината
	-
	-
	-
	(745)
	(745)

	Общо всеобхватна загуба за годината
	-
	-
	-
	(745)
	(745)

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	2 495
	74 976
	1 715
	(1 128)
	78 058


	Съставил: 
                      ДаниелаТодорова
	Изпълнителен директор:
                                           Константин Василев

	Дата: 21.03.2013 г.
	

	Заверил съгласно одиторски доклад от дата 28.03.2013 г.:


	
	Пояснение
	2012
	2011

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Оперативна дейност
	
	
	

	Постъпления от клиенти
	
	1 745
	1 247

	Плащания към доставчици
	
	(1 321)
	(964)

	Плащания към персонал и осигурителни институции
	
	(360)
	(211)

	Плащания за данък върху дохода
	
	-
	(2)

	Нетен паричен поток от оперативна дейност
	
	64
	70

	
	
	
	

	Инвестиционна дейност
	
	
	

	Парични потоци,свързани с дълготрайни активи
	
	(571)
	1 080

	Парични потоци от бизнес-комбинации
	
	-
	154

	Други парични потоци от инвестиционна дейност
	
	-
	(1)

	Нетен паричен поток от инвестиционна дейност
	
	(571)
	1 233

	
	
	
	

	Финансова дейност
	
	
	

	Получени заеми
	
	10
	350

	Плащания по получени заеми
	
	(51)
	(1 536)

	Плащания по финансов лизинг
	8.1
	(21)
	(11)

	Постъпления от лихви
	
	558
	-

	Плащания на лихви
	
	(42)
	(55)

	Нетен паричен  поток от финансова дейност
	
	454
	(1 252)

	
	
	
	

	Нетна промяна в пари и парични еквиваленти
	
	(53)
	51

	Пари и парични еквиваленти в началото на годината
	
	59
	8

	Пари и парични еквиваленти в края на годината
	15
	6
	59


Отчет за паричните потоци 

за годината, приключваща на 31 декември

	Съставил: 

                     Даниела Тодорова
	Изпълнителен директор:

                                   Константин Василев

	Дата: 21.03.2013 г.
	


Пояснения към финансовия отчет
1. Предмет на дейност

   Основната дейност на „ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ” АД  се състои в отдаване под наем на търговски,складови и офис площи, както и на следните дейности, които представляват правоприемство на предмета на дейност на преобразувалите се през 2011 г.чрез вливане дружества: търговска дейност в страната и чужбина с химически и други продукти; производство на стоки; извършване на услуги на фирми и граждани и свързаните с тях складова, транспортна и други дейности; обзавеждане, оборудване и съоръжения, технологии, ноу-хау и други; търговия, внос и износ; производствена, строителна и ремонтна дейност, както и други дейности, които не са забранени от закона.

ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ АД /предишно наименование: ЕМПИ АД/, е регистрирано като акционерно дружество през месец май 1996 г. със Съдебно решение № 5345/16 май 1996 г. на Пловдивския окръжен съд. Седалището и адресът на управление на Дружеството е :гр.София,пк.1271,жк.Илиянци,ул.Складова база №1 /предишен адрес и седалище на управление: с.Тополово,община Асеновград, ул.”Цар Калоян” № 116 /.

Акциите на ХИМСНАБ БЪЛГАРИЯ АД са регистрирани на Българската фондова борса.

Дружеството има едностепенна система на управление.В следствие на преобразуване на Дружеството към 02.06.2011 г. има промяна в Съвета на Директорите, като към настоящия момент Дружеството се представлява и управлява от Съвет на Директорите в състав: 

Станислав Петров Арсов – Председател на СД

Николай Янчев Петров – Член на СД

Константин Василев Василев – Член на СД и Изп. Директор

Дружеството се представлява от Константин Василев Василев – Изп. Директор.
Броят на персонала към 31 декември 2012 г. е 36 души.
2. Основа за изготвяне на финансовия отчет
Финансовият отчет на Дружеството е съставен в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от Европейския съюз (ЕС).
Финансовият отчет е съставен в български лева, което е функционалната валута на Дружеството. Всички суми са представени в хиляди лева (‘000 лв.) (включително сравнителната информация за 2011 г. и 2010 г.), освен ако не е посочено друго. 
Дружеството съставя и консолидиран финансов отчет в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от Европейския съюз (ЕС). В него инвестициите в дъщерни предприятия са отчетени и оповестени в съответствие с МСС 27 „Консолидирани и индивидуални финансови отчети”.

Финансовият отчет е съставен при спазване на принципа на действащо предприятие.
Дружеството отчита счетоводна печалба за периода в размер на 385 хил. лв. и обща натрупана загуба в размер на 764 хил. лв. Текущите пасиви надвишават текущите активи с 4 274 хил. лв.

Тези обстоятелства показват наличието на несигурност, която може да породи съмнение относно възможността на Дружеството да продължи да функционира като действащо предприятие без подкрепата на собствениците и други източници на финансиране.
Към датата на изготвяне на настоящия финансов отчет ръководството е направило преценка на способността на Дружеството да продължи своята дейност като действащо предприятие на база на наличната информация за предвидимото бъдеще. След извършения преглед на дейността на Дружеството  Съветът на директорите очаква, че Дружеството има достатъчно финансови ресурси, за да продължи оперативната си дейност в близко бъдеще и продължава да прилага принципа за действащо предприятие при изготвянето на финансовия отчет.

3. Промени в счетоводната политика

3.1. Общи положения

Дружеството прилага следните нови стандарти, изменения и разяснения към МСФО, разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти, които имат ефект върху финансовия отчет на Дружеството и са задължителни за прилагане от годишния период, започващ на 1 януари 2012 г.:
От 1 януари 2012 г. Дружеството е приложило МСФО 7 „Финансови инструменти: оповестяване” – отписване – в сила от 1 юли 2011 г., приет от ЕС на 23 ноември 2011 г. Изменението на МСФО 7 води до по-голяма прозрачност при отчитането на сделки с прехвърляне на финансови инструменти и улеснява разбирането на ползвателите на финансовите отчети относно излагането на рискове при прехвърляне на финансови активи и ефекта от тях върху финансовото състояние на дружеството, особено в случай на секюритизиране на финансови активи. 

Няма съществен ефект върху дейността и оповестяването на Дружеството от прилагането на изменението на МСФО 7.

3.2. Стандарти, изменения и разяснения, които вcе още не cа влезли в cила и не cе прилагат от по-ранна дата от Дружеството
Към датата на одобрението на този финансов отчет някои нови стандарти, изменения и разяснения към съществуващи вече стандарти cа публикувани, но не cа влезли в сила и не cа били приложени от по-ранна дата от Дружеството.

Ръководството очаква, че всички нововъведения ще бъдат включени в счетоводната политика на Дружеството за първия отчетен период, започващ след датата, от която те влизат в сила. Информация относно нови стандарти, изменения и разяснения, които cе очаква да имат ефект върху финансовия отчет на Дружеството, е представена по-долу:
МСФО 7 „Финансови инструменти: оповестяване” – нетиране на финансови активи и финансови пасиви – в сила от 1 януари 2013 г., приет от ЕС на 13 декември 2012 г.
Новите оповестявания са свързани с количествена информация относно признати финансови инструменти, нетирани в отчета за финансово състояние, както и онези финансови инструменти, за които има споразумение за нетиране независимо от това дали те са нетирани.

МСФО 9 „Финансови инструменти” в сила от 1 януари 2015 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 9 представлява първата част от проекта на Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) за замяна на МСС 39 „Финансови инструменти: признаване и оценяване”. Той заменя четирите категории финансови активи при тяхното оценяване в МСС 39 с класификация на базата на един единствен принцип. МСФО 9 изисква всички финансови активи да се оценяват или по амортизирана стойност или по справедлива стойност. Амортизираната стойност предоставя информация, която е полезна при вземането на решения, относно финансови активи, които се държат основно с цел получаването на парични потоци, състоящи се от плащане на главница и лихва. За всички други финансови активи включително тези, държани за търгуване, справедливата стойност представлява най-подходящата база за оценяване. МСФО 9 премахва необходимостта от няколко метода за обезценка, като предвижда метод за обезценка само за активите, отчитани по амортизирана стойност. Допълнителни раздели във връзка с обезценка и счетоводно отчитане на хеджиране са все още в процес на разработване. Ръководството на Дружеството не очаква измененията да бъдат приложени преди публикуването на всички раздели на стандарта и към момента не може да оцени техния цялостен ефект.  

МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети” в сила от 1 януари 2014 г., приет от ЕС приет на 11 декември 2012 г.
МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети” въвежда нова дефиниция на контрола, базирана на определени принципи, която следва да се прилага за всички инвестиции при определянето на базата за консолидация. Ръководството все още анализира ефекта от промените върху класификацията на инвестициите на Дружеството.
МСФО 10, 11, 12 – Преходни разпоредби, в сила от 1 януари 2014 г., приет от ЕС приет на 11 декември 2012 г.
Преходните разпоредби позволяват на предприятията да не прилагат МСФО 10 ретроспективно при определени обстоятелства и да представят коригирана сравнителна информация съгласно МСФО 10, 11, 12 единствено за предходния сравнителен период. Разпоредбите освобождават предприятията от изискването да представят сравнителна информация в неконсолидирани финансови отчети за периоди, предхождащи първата финансова година, в която МСФО 12 е приложен.

МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия” в сила от 1 януари 2014 г., приет на 11 декември 2012 г
МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия” е нов стандарт относно изискванията за оповестяване при всички форми на дялово участие в други предприятия, включително съвместни предприятия, асоциирани предприятия, дружества със специална цел и други неконсолидирани дружества.

МСФО 13 „Оценяване на справедлива стойност” в сила от 1 януари 2013 г., приет на 11 декември 2012 г
МСФО 13 „Оценяване на справедлива стойност” дефинира справедливата стойност като цена, която би била получена при продажба на даден актив или платена при прехвърлянето на задължение при обичайна сделка между пазарни участници към датата на оценката. Стандартът уточнява, че справедливата стойност се базира на сделка, сключвана на основния пазар за активи или пасива или при липса на такъв – на пазара с най-благоприятни условия. Основният пазар е пазарът с най-голям обем и дейност за съответния актив или пасив. Ръководството в момента преглежда методологията за оценка на справедлива стойност за съответствие с новите изисквания и все още анализира ефекта от промените върху финансовия отчет. 
МСС 1 „Представяне на финансови отчети” – друг всеобхватен доход – в сила от 1 юли 2012 г., приет от ЕС на 5 юни 2012 г.

Измененията изискват представянето на отделните компоненти на другия всеобхватен доход в две групи, в зависимост от това дали те ще се рекласфицират в печалбата или загубата през следващи периоди. Компоненти, които не се рекласифицират, напр. преоценки на имоти, машини и съоръжения, се представят отделно от компоненти, които ще се рекласифицират, напр. отсрочени печалби и загуби от хеджиране на парични потоци. Дружествата, избрали да представят компонентите на другия всеобхватен доход преди данъци следва да показват съответната сума на данъците за всяка една от групите по отделно. Наименованието на отчета за всеобхватния доход е променено на „отчет за печалбата или загубата и другия всеобхватен доход“, но могат да се използват и други заглавия. Измененията следва да се прилагат ретроспективно. 
МСС 12 „Данъци върху доходи” – отсрочени данъци – в сила от 1 януари 2013 г., приет на 11 декември 2012 г.
Стандартът изисква дружествата да оценяват отсрочените данъци, свързани с активи, в зависимост от начина, по който се очаква да бъде възстановена тяхната балансова стойност чрез използване или продажба. Тъй като при инвестиционни имоти, отчитани по справедлива стойност съгласно МСС 40 „Инвестиционни имоти”, е трудно и субективно да се определи каква част от възстановяването ще се извърши чрез последващо използване или продажба, се въвежда изключение от посочения принцип - опровержимото предположение, че балансовата стойност на посочените инвестиционни имоти ще бъде възстановена единствено чрез продажба. В резултат на изменението в стандарта са включени указанията на ПКР 21 „Данъци върху дохода – възстановяване на преоценените неамортизируеми активи” и разяснението е отменено.

МСС 19 „Доходи на наети лица” в сила от 1 януари 2013 г., приет от ЕС на 5 юни 2012 г.

Измененията на МСС 19 премахват метода на коридора и изискват представянето на финансовите разходи и приходи на нетна база. Актюерските печалби и загуби са преименувани на преоценки и следва да бъдат признати незабавно в другия всеобхватен доход. Те не се рекласифицират в печалбата или загубата през следващи периоди. Измененията се прилагат ретроспективно съгласно МСС 8 „Счетоводна политика, промени в счетоводните приблизителни оценки и грешки“.
Не се очакват съществени промени за дружеството, тъй като то не прилага метода на коридора или не признава всички актюерски печалби ли загуби директно в печалбата или загубата.
МСС 27 „Индивидуални финансови отчети” (ревизиран) в сила от 1 януари 2014 г., приет на 11 декември 2012 г.
МСС 27 „Индивидуални финансови отчети” (ревизиран) се отнася вече само за индивидуални финансови отчети, изискванията за които не са съществено променени.
МСС 28 „Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия” (ревизиран) в сила от 1 януари 2014 г., приет на 11 декември 2012 г.
МСС 28 „Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия” (ревизиран) продължава да предписва метода на собствения капитал. Промени в обхвата на стандарта са извършени поради публикуването на МСФО 11 „Съвместни ангажименти”.

МСС 32 „Финансови инструменти: представяне” (изменен) в сила от 1 януари 2014, приет на 13 декември 2012 г.
Изменението уточнява, че правото на нетиране на финансови активи и пасиви трябва да бъде в сила към момента, а не да възниква в зависимост от бъдещо събитие. То също така трябва да може да бъде упражнявано от всички страни в рамките на обичайната дейност, както и в случаи на неизпълнение, несъстоятелност или банкрут.

Годишни подобрения 2011 г. в сила от 1 януари 2013 г., все още не са приети от ЕС

-Измененията на МСФО 1 поясняват, че дадено предприятие може да приложи МСФО 1 повече от един път при определени обстоятелства. Въвежда се право на избор при прилагането на МСС 23 от датата на преминаване или по-ранна дата.

-Изменението на МСС 1 пояснява, че предприятия, които представят два сравнителни периода в отчета за финансовото състояние съгласно изискванията на МСС 8, не следва да включват информация за началните салда на предходния период в поясненията. В случай че ръководството представя по собствено желание допълнителна сравнителна информация в отчета за финансовото състояние или отчета за доходите, то и поясненията трябва да включват допълнителна информация.

-Изменението на МСС 16 пояснява, че резервни части и обслужващо оборудване се класифицират като имоти, машини и съоръжения, а не като материални запаси, когато е приложима дефиницията за имоти, машини и съоръжения и те се използват за повече от една година.

-Изменението на МСС 32 пояснява, че отчитането на данък печалба във връзка с разпределение на дивиденти и разходи по сделки със собствениците е в съответствие с МСС 12. Данък върху доходите във връзка с разпределение на дивиденти се признава в печалбата или загубата, докато данък върху доходите във връзка с разходи по сделки със собствениците се признава в собствения капитал.

-Изменението на МСС 34 пояснява, че общата сума на активите и пасивите по сегменти се представя в междинния финансов отчет, в случай че тази информация се предоставя регулярно на лицата, отговорни за вземане на оперативни решения, и тя се е променила съществено в сравнение с оповестената информация в последния годишен финансов отчет.
Следните нови стандарти, изменения и разяснения към съществуващи вече стандарти, които вcе още не cа влезли в cила и не cе прилагат от по-ранна дата от Дружеството, не се очаква да имат ефект върху финансовия му отчет:
МСФО 1 “Прилагане за първи път на Международните стандарти за финансово отчитане” -  изменения относно свръхинфлация и фиксирани дати, в сила от 1 януари 2013 г., приет на 11 декември 2012 г.
МСФО 1 “Прилагане за първи път на Международните стандарти за финансово отчитане” -  държавни заеми, в сила от 1 януари 2013 г., все още не са приети от ЕС

МСФО 11 „Съвместни ангажименти” в сила от 1 януари 2014 г., приет на 11 декември 2012 г.
КРМСФО 20 „Разходи за отстраняване и почистване на повърхността в производствената фаза на мините“ в сила от 1 януари 2013 г., приет на 11 декември 2012 г.
4. Счетоводна политика

4.1. Общи положения
Най-значимите cчетоводни политики, прилагани при изготвянето на този финанcов отчет, cа предcтавени по-долу. 

Финанcовият отчет е изготвен при cпазване на принципите за оценяване на вcички видове активи, паcиви, приходи и разходи, cъглаcно МCФО. Базите за оценка са оповестени подробно по-нататък в счетоводната политика към финансовия отчет. 
Следва да се отбележи, че при изготвянето на представения финансов отчет са използвани счетоводни оценки и допускания. Въпреки че те са базирани на информация, предоставена на ръководството към датата на изготвяне на финансовия отчет, реалните резултати могат да се различават от направените оценки и допускания.

4.2. Представяне на финансовия отчет
Финанcовият отчет е предcтавен в cъответcтвие c МCC 1 „Предcтавяне на финанcови отчети” (ревизиран 2007 г.). Дружеството прие да представя отчета за всеобхватния доход в единен отчет.
В отчета за финанcовото cъcтояние cе предcтавят два cравнителни периода, когато Дружеството: 
а) прилага cчетоводна политика ретроcпективно; 
б) преизчиcлява ретроcпективно позиции във финанcовия отчет; или
 в) преклаcифицира позиции във финанcовия отчет.
Дружеството е приело да представя два сравнителни периода, тъй като прилага cчетоводна политика ретроcпективно и преизчиcлява ретроcпективно позиции във финанcовия отчет. Повече информация относно промяна в счетоводната политика е представена в пояснение 5.
4.3.  Инвестиции в дъщерни предприятия 

Дъщерни предприятия са всички предприятия, които се намират под контрола на Дружеството. Контролът върху дъщерните предприятия на Дружеството се изразява във възможността му да ръководи и определя финансовата и оперативната политика на дъщерните предприятия, така че да се извличат изгоди в резултат на дейността им. В индивидуалния финансов отчет на Дружеството инвестициите в дъщерни предприятия се отчитат по себестойност.

Дружеството признава дивидент от дъщерно предприятие в печалбата или загубата в своите индивидуални финансови отчети, когато бъде установено правото му да получи дивидента.
4.4. Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия 

Съвместно предприятие е договорно споразумение, по силата на което Дружеството и други независими страни се заемат със стопанска дейност, която подлежи на съвместен контрол. Инвестициите в съвместни предприятия се отчитат по себестойностния метод.
Асоциирани са тези предприятия, върху които Дружеството е в състояние да оказва значително влияние, но които не са нито дъщерни предприятия, нито съвместно контролирани предприятия. Инвестициите в асоциирани предприятия се отчитат по себестойностния метод.
Дружеството признава дивидент от съвместно контролирано предприятие или асоциирано предприятие в печалбата или загубата в своите индивидуални финансови отчети, когато бъде установено правото му да получи дивидента.

4.5. Сделки в чуждестранна валута

   Финансовите отчети на Дружеството са изготвени в български лева (лв.) и това е отчетната валута на Дружеството.
Сделките в чуждестранна валута се отчитат във функционалната валута на Дружеството по официалния обменен курс към датата на сделката (обявения фиксинг на Българска народна банка). Печалбите и загубите от курсови разлики, които възникват при уреждането на тези сделки и преоценяването на паричните позиции в чуждестранна валута към края на отчетния период, се признават в печалбата или загубата.

Непаричните позиции, оценявани по историческа цена в чуждестранна валута, се отчитат по обменния курс към датата на сделката (не са преоценени). Непаричните позиции, оценявани по справедлива стойност в чуждестранна валута, се отчитат по обменния курс към датата, на която е определена справедливата стойност.

4.6. Отчитане по сегменти

  „ХИСНАБ БЪЛГАРИЯ” АД извършва своята стопанска дейност в областта на отдаване под наем на недвижими имоти и индустриални площи, което е и основния оперативен сегмент,на който оперира Дружеството.
Дружеството е борсово и представя отчети пред Комисия по финансов надзор и Българска фондова борса АД. Химснаб България АД е предприятие майка и изготвя и консолидирани финансови отчети. Съгласно изискванията на МСФО 8 „Оперативни сегменти” сегментната информация ще бъде оповестена в консолидирания финансов отчет.
4.7. Приходи

Приходите включват приходи от продажба на стоки , предоставяне на услуги и приходи от лихви. Приходите от основните стоки и услуги са представени в пояснение 23.
Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на получаване възнаграждение.
Приходът се признава, когато са изпълнени следните условия:

· Сумата на прихода може да бъде надеждно оценена;
· Вероятно е икономическите ползи от сделката да бъдат получени;
· Направените разходи или тези, които предстои да бъдат направени, могат надеждно да бъдат оценени;
· Критериите за признаване, които са специфични за всяка отделна дейност на Дружеството, са изпълнени. Те са определени в зависимост от продуктите или услугите, предоставени на клиента, и на договорните условия, както са изложени по-долу.
4.7.1. Продажба на стоки 
Продажбата на стоки включва продажба на автомобилни гуми. Приход се признава, когато Дружеството е прехвърлило на купувача значимите ползи и рискове от собствеността на предоставените стоки. Счита се, че значимите рискове и ползи са прехвърлени на купувача, когато клиентът е приел стоките без възражение.

4.7.2. Предоставяне на услуги

Услугите, предоставяни от Дружеството, включват отдаване под наем на инвестиционни имоти, както и на свързаните с тях складова, транспортна и други дейности. 

Приходът от наеми от предоставяне на инвестиционните имоти на Дружеството по договори за оперативен лизинг се признава на база на линейния метод за периода на лизинга.
4.7.3. Приходи от лихви 
Приходите от лихви се отчитат текущо по метода на ефективния лихвен процент. 
4.8. Оперативни разходи

Оперативните разходи се признават в печалбата или загубата при ползването на услугите или на датата на възникването им.  

4.9. Разходи за лихви и разходи по заеми

Разходите за лихви се отчитат текущо по метода на ефективния лихвен процент.

Разходите по заеми основно представляват лихви по заемите на Дружеството. Всички разходи по заеми, които директно могат да бъдат отнесени към закупуването, строителството или производството на един отговарящ на условията актив, се капитализират през периода, в който се очаква активът да бъде завършен и приведен в готовност за използване или продажба. Останалите разходи по заеми следва да се признават като разход за периода, в който са възникнали, в отчета за всеобхватния доход на ред „Финансови разходи”. 

4.10. Имоти, машини и съоръжения 
Имотите, машините и съоръженията се оценяват първоначално по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние.  

Последващото оценяване на имотите,машините и съоръженията се извършва по цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в отчета за всеобхватния доход за съответния период. 

Последващите разходи, свързани с определен актив от имоти, машини и съоръжения, се прибавят към балансовата сума на актива, когато е вероятно Дружеството да има икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив. Всички други последващи разходи се признават за разход за периода, в който са направени.

Остатъчната стойност и полезният живот на имоти, машини и съоръжения се преценяват от ръководството към всяка отчетна дата.

Имоти, машини и съоръжения, придобити при условията на финансов лизинг, се амортизират на база на очаквания полезен срок на годност, определен посредством сравнение с подобни собствени активи на Дружеството, или на база на лизинговия договор, ако неговият срок е по-кратък. 

Амортизацията на имоти, машини и съоръжения се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен живот на отделните групи активи, както следва:

· Сгради



25 години

· Съоръжения                               25 години
· Mашини и оборудване

3-4 години

· Автомобили                                   4 години
· Други транспортни средства
  10 години

· Стопански инвентар 

    7 години

· Компютри


    2 години

· Други



   7 години

Печалбата или загубата от продажбата на имоти, машини и съоръжения се определя като разлика между постъпленията от продажбата и балансовата стойност на актива и се признава в отчета за всеобхватния доход на ред „Печалба/ (Загуба) от продажба на нетекущи активи”.

Избраният праг на същественост за имотите, машините и съоръженията на Дружеството е в размер на 700 лв.

4.11. Отчитане на лизинговите договори
Дружеството е лизингополучател по договори за оперативен лизинг.
В съответствие с изискванията на МСС 17 „Лизинг” правата за разпореждане с актива се прехвърлят от лизингодателя върху лизингополучателя в случаите, в които лизингополучателят понася съществените рискове и изгоди, произтичащи от собствеността върху наетия актив. 

При сключване на договор за финансов лизинг активът се признава в отчета за финансовото състояние на лизингополучателя по по-ниската от двете стойности – справедливата стойност на наетия актив и настоящата стойност на минималните лизингови плащания плюс непредвидени плащания, ако има такива. В отчета за финансовото състояние  се отразява и съответното задължение по финансов лизинг, независимо от това дали част от лизинговите плащания се дължат авансово при сключване на договора за финансов лизинг.

Впоследствие лизинговите плащания се разпределят между финансов разход и намаление на неплатеното задължение по финансов лизинг. 

Активите, придобити при условията на финансов лизинг, се амортизират в съответствие с изискванията на МСС 16 „Имоти, машини и съоръжения” или МСС 38 „Нематериални активи”. 

Лихвената част от лизинговата вноска представлява постоянен процент от непогасеното задължение и се признава в печалбата или загубата за периода на лизинговия договор.

Дружеството е лизингодател по договори за оперативен лизинг.
Активите, отдадени по оперативни лизингови договори, се отразяват в отчета за финансовото състояние на Дружеството и се амортизират в съответствие с амортизационната политика, възприета по отношение на подобни активи на Дружеството, и изискванията на МСС 16 „Имоти, машини и съоръжения”. Доходът от оперативни лизингови договори се признава директно като приход в отчета за всеобхватния доход за съответния отчетен период. 

4.12. Тестове за обезценка на нематериални активи и имоти, машини и съоръжения
При изчисляване размера на обезценката Дружеството дефинира най-малката разграничима група активи, за която могат да бъдат определени самостоятелни парични потоци (единица, генерираща парични потоци). В резултат на това някои от активите подлежат на тест за обезценка на индивидуална база, а други - на база на единица, генерираща парични потоци. 

Всички активи и единици, генериращи парични потоци, се тестват за обезценка поне веднъж годишно. Всички други отделни активи или единици, генериращи парични потоци, се тестват за обезценка, когато събития или промяна в обстоятелствата индикират, че тяхната балансова стойност не може да бъде възстановена.

За загуба от обезценка се признава сумата, с която балансовата стойност на даден актив или единица, генерираща парични потоци, превишава възстановимата им стойност, която е по-високата от справедливата стойност, намалена с разходите по продажба на даден актив, и неговата стойност в употреба. За да определи стойността в употреба, ръководството на Дружеството изчислява очакваните бъдещи парични потоци за всяка единица, генерираща парични потоци, и определя подходящия дисконтов фактор с цел калкулиране на настоящата стойност на тези парични потоци. Данните, използвани при тестването за обезценка, се базират на последния одобрен бюджет на Дружеството, коригиран при необходимост с цел елиминиране на ефекта от бъдещи реорганизации и значителни подобрения на активи. Дисконтовите фактори се определят за всяка отделна единица, генерираща парични потоци, и отразяват съответния им рисков профил, оценен от ръководството на Дружеството.

Загубите от обезценка на единица, генерираща парични потоци, се посочват в намаление на балансовата сума на активите от тази единица. За всички активи на Дружеството ръководството преценява последващо дали съществуват индикации за това, че загубата от обезценка, призната в предходни години, може вече да не съществува или да е намалена. Обезценка, призната в предходен период, се възстановява, ако възстановимата стойност на единицата, генерираща парични потоци, надвишава нейната балансова стойност.

4.13. Инвестиционни имоти

Дружеството отчита като инвестиционни имоти сгради, които се държат за получаване на приходи от наем и /или за увеличение на капитала, по модела на справедливата стойност.

Инвестиционните имоти се оценяват първоначално по себестойност, включваща покупната цена и всякакви разходи, които са пряко свързани с инвестиционния имот, например хонорари за правни услуги, данъци по прехвърляне на имота и други разходи по сделката. 

Инвестиционните имоти се преоценяват на годишна база и се включват в отчета за финансовото състояние по пазарните им стойности. Те се определят от независими оценители с професионална квалификация и значителен професионален опит в зависимост от характера и местонахождението на инвестиционните имоти, базирайки се на доказателства за пазарните условия. 

Всяка печалба или загуба от промяна в справедливата стойност или от продажба на даден инвестиционен имот се признава незабавно в печалбата или загубата на ред „Промяна в справедливата стойност на инвестиционни имоти”.
Дружеството отписва инвестиционните си имоти при продажбата им или при трайното им изваждане от употреба, в случай че не се очакват никакви икономически изгоди от тяхното освобождаване. Печалбите или загубите, възникващи от изваждането им от употреба или тяхната продажба, се признават в oтчета за всеобхватния доход и се определят като разлика между нетните постъпления от освобождаването на актива и балансовата му стойност. 

Приходите от наем и оперативните разходи, свързани с инвестиционни имоти, се представят в отчета за всеобхватния доход съответно на ред „Приходи от продажби” и ред „Разходи за материали”, „Разходи за външни услуги” и „Други разходи” и се признават, както е описано в пояснение 4.7 и пояснение 4.8.

4.14. Финансови инструменти

Финансовите активи и пасиви се признават, когато Дружеството стане страна по договорни споразумения, включващи финансови инструменти.

Финансов актив се отписва, когато се загуби контрол върху договорните права, които съставляват финансовия актив, т.е. когато са изтекли правата за получаване на парични потоци или е прехвърлена значимата част от рисковете и изгодите от собствеността.
Финансов пасив се отписва при неговото погасяване, изплащане, при анулиране на сделката или при изтичане на давностния срок.

При първоначално признаване на финансов актив и финансов пасив Дружеството ги оценява по справедлива стойност плюс разходите по транзакцията с изключение на финансовите активи и пасиви, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, които се признават първоначално по справедлива стойност.

Финансовите активи се признават на датата на сделката.
Финансовите активи и финансовите пасиви се оценяват последващо, както е посочено по-долу.

4.14.1. Финансови активи

С цел последващо оценяване на финансовите активи, с изключение на хеджиращите инструменти, те се класифицират в следните категории: 

· кредити и вземания;

· финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата;

· инвестиции, държани до падеж;

· финансови активи на разположение за продажба.

Финансовите активи се разпределят към отделните категории в зависимост от целта, с която са придобити. Категорията на даден финансов инструмент определя метода му на оценяване и дали приходите и разходите се отразяват в печалбата или загубата или в другия всеобхватен доход на Дружеството. Всички финансови активи с изключение на тези, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, подлежат на тест за обезценка към датата на финансовия отчет. Финансовите активи се обезценяват, когато съществуват обективни доказателства за това. Прилагат се различни критерии за определяне на загубата от обезценка в зависимост от категорията на финансовите активи, както е описано по-долу.

Всички приходи и разходи, свързани с притежаването на финансови инструменти, се отразяват в печалбата или загубата при получаването им, независимо от това как се оценява балансовата стойност на финансовия актив, за който се отнасят, и се представят в отчета за всеобхватния доход на редове „Финансови разходи”, „Финансови приходи” или „Други финансови позиции”, с изключение на загубата от обезценка на търговски вземания, която се представя на ред „Други разходи”.

Кредити и вземания

Кредити и вземания, възникнали първоначално в Дружеството, са недеривативни финансови инструменти с фиксирани плащания, които не се търгуват на активен пазар. Кредитите и вземанията последващо се оценяват по амортизирана стойност, като се използва методът на ефективната лихва, намалена с размера на обезценката. Всяка промяна в стойността им се отразява в печалбата или загубата за текущия период. Парите и паричните еквиваленти, търговските и по-голямата част от други вземания на Дружеството спадат към тази категория финансови инструменти. Дисконтиране не се извършва, когато ефектът от него е незначителен.

Значими вземания се тестват за обезценка по отделно, когато са просрочени към датата на финансовия отчет или когато съществуват обективни доказателства, че контрагентът няма да изпълни задълженията си.  Загубата от обезценка на търговските вземания се представя в отчета за всеобхватния доход на ред „Други разходи”.

Финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата

Финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, са активи, които са държани за търгуване или са определени при първоначалното им признаване като финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. Към датата на съставяне на настоящия финансов отчет, Дружеството не разполага с финансови активи,отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. 

Инвестиции, държани до падеж

Инвестиции, държани до падеж, са недеривативни финансови инструменти с фиксирани или определяеми плащания и определена дата на падежа, различни от кредити и вземания. Инвестициите се определят като държани до падеж, ако намерението на ръководството на Дружеството е да ги държи до настъпване на падежа им. Инвестициите, държани до падеж, последващо се оценяват по амортизирана стойност чрез метода на ефективната лихва. Дружеството няма финансови активи,класифицирани като инвестиции,държани до падеж.
Финансови активи на разположение за продажба

Финансови активи на разположение за продажба са недеривативни финансови активи, които са определени като финансови активи на разположение за продажба или не спадат към нито една от останалите категории финансови активи. Дружеството не разполага с финансови активи на разположение за продажба към датата на съставяне на настоящия финансов отчет.
4.14.2. Финансови пасиви

Финансовите пасиви на Дружеството включват заеми, търговски и други задължения и задължения по финансов лизинг. 

Финансовите пасиви се признават, когато съществува договорно задължение за плащане на парични суми или друг финансов актив на друго предприятие или договорно задължение за размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално неблагоприятни условия. Всички разходи, свързани с лихви, и промени в справедливата стойност на финансови инструменти, ако има такива, се признават в печалбата или загубата на ред „Финансови разходи” или „Финансови приходи”.

Финансовите пасиви се оценяват последващо по амортизирана стойност, като се използва методът на ефективната лихва, с изключение на финансови инструменти, държани за търгуване или определени за оценяване по справедлива стойност в печалбата или загубата, които се оценяват по справедлива стойност с отчитане на промените в печалбата или загубата.

Банковите заеми са взети с цел дългосрочно подпомагане на дейността на Дружеството. Те са отразени в отчета за финансовото състояние на Дружеството, нетно от разходите по получаването на заемите. Финансови разходи като премия, платима при уреждане на дълга или обратното му изкупуване, и преки разходи по сделката се отнасят в отчета за всеобхватния доход на принципа на начислението, като се използва методът на ефективния лихвен процент, и се прибавят към преносната стойност на финансовия пасив до степента, в която те не се уреждат към края на периода, в който са възникнали.
Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и впоследствие се оценяват по амортизирана стойност, намалена с плащания по уреждане на задължението.

Дивидентите, платими на акционерите , се признават, когато дивидентите са одобрени на общото събрание на акционерите .

4.15. Материални запаси

 Материалните запаси включват материали и стоки. В себестойността на материалните запаси се включват директните разходи по закупуването  им, преработката и други преки разходи, свързани с доставката им. Финансовите разходи не се включват в стойността на материалните запаси. 

Нетната реализуема стойност представлява очакваната продажна цена на материалните запаси, намалена с очакваните разходи по продажбата. В случай че материалните запаси са били вече обезценени до нетната им реализуема стойност и в последващ отчетен период се окаже, че условията довели до обезценката не са вече налице, то се възприема новата им нетна реализуема стойност. Сумата на възстановяването може да бъде само до размера на балансовата стойност на материалните запаси преди обезценката. Сумата на обратно възстановяване на стойността на материалните запаси се отчита като намаление на разходите за материали за периода, в който възниква възстановяването.
Дружеството определя разходите за материални запаси, като използва метода първа входяща – първа изходяща.
При продажба на материалните запаси тяхната балансова стойност се признава като разход в периода, в който е признат съответният приход.

4.16. Данъци върху дохода

Разходите за данъци, признати в печалбата или загубата, включват сумата на отсрочените и текущи данъци, които не са признати в другия всеобхватен доход или директно в собствения капитал.

Текущите данъчни активи и/или пасиви представляват тези задължения към или вземания от данъчните институции, отнасящи се за текущи или предходни отчетни периоди, които не са платени към датата на финансовия отчет. Текущият данък е дължим върху облагаемия доход, който се различава от печалбата или загубата във финансовите отчети. Изчисляването на текущия данък е базиран на данъчните ставки и на данъчните закони, които са в сила към края на отчетния период.

Отсрочените данъци се изчисляват по пасивния метод за всички временни разлики между балансовата стойност на активите и пасивите и тяхната данъчна основа. Отсрочен данък не се предвижда при първоначалното признаване на актив или пасив, освен ако съответната транзакция не засяга данъчната или счетоводната печалба. 
Отсрочените данъчни активи и пасиви не се дисконтират. При тяхното изчисление се използват данъчни ставки, които се очаква да бъдат приложими за периода на реализацията им, при условие че те са влезли в сила или е сигурно, че ще влезнат в сила, към края на отчетния период.

Отсрочените данъчни пасиви се признават в пълен размер.
Отсрочени данъчни активи се признават, само ако съществува вероятност те да бъдат усвоени чрез бъдещи облагаеми доходи. 

Отсрочени данъчни активи и пасиви се компенсират, само когато Дружеството има право и намерение да компенсира текущите данъчни активи или пасиви от същата данъчна институция.

Промяната в отсрочените данъчни активи или пасиви се признава като компонент от данъчния приход или разход в печалбата или загубата, освен ако те не са свързвани с позиции, признати в другия всеобхватен доход  или директно в собствения капитал, при което съответният отсрочен данък се признава в другия всеобхватен доход или в собствения капитал.

4.17. Пари и парични еквиваленти

Парите и паричните еквиваленти се състоят от наличните пари в брой и парични средства по банкови сметки.
4.18. Нетекущи активи и пасиви, класифицирани като държани за продажба и преустановени дейности

Когато Дружеството възнамерява да продаде нетекущ актив или група активи (група за освобождаване) и ако продажбата е много вероятно да бъде осъществена в 12-месечен срок, активът или групата за освобождаване се класифицират като държани за продажба и се представят отделно в отчета за финансовото състояние.
Пасиви се класифицират като държани за продажба и се представят като такива в отчета за финансовото състояние, само ако са директно свързани с групата за освобождаване.

Активи, класифицирани като държани за продажба, се оценяват по по-ниската от тяхната балансова стойност непосредствено след тяхното определяне като държани за продажба и тяхната справедлива стойност, намалена с разходите по продажбата им. Някои активи, държани за продажба, като финансови активи или активи по отсрочени данъци, продължават да се оценяват в съответствие със счетоводната политика относно тези активи на Дружеството. Активите, класифицирани като държани за продажба, не подлежат на амортизация след тяхното класифициране като държани за продажба.

4.19. Собствен капитал и  резерви
Акционерният капитал на Дружеството отразява номиналната стойност на емитираните акции.

Премийният резерв включва премии, получени при първоначалното емитиране на собствен капитал, както и преоценки на нетекущите активи към датата на преобразуване на Дружеството – 02.06.2011 г. 
Другите резерви включват общи резерви (вж. пояснение 17.3).
Натрупаната загуба включва текущия финансов резултат и натрупаните печалби и непокрити загуби от минали години. 

Всички транзакции със собствениците на Дружеството са представени отделно в Отчета за промените в собствения капитал.

4.20. Пенсионни и краткосрочни възнаграждения на служителите

Дружеството отчита краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възникнали поради неизползван платен годишен отпуск в случаите, в които се очаква той да бъдат ползван в рамките на 12 месеца след датата на отчетния период, през който наетите лица са положили труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задължения към персонала включват  заплати и социални осигуровки.

Съгласно изискванията на Кодекса на труда при прекратяване на трудовото правоотношение, след като служителят е придобил право на пенсия за осигурителен стаж и възраст, Дружеството е задължено да му изплати обезщетение в размер до шест брутни работни заплати. 
Дружеството не е разработвало и не прилага планове за възнаграждения на служителите след напускане. 

Краткосрочните доходи на служителите, включително и полагаемите се отпуски, са включени в текущите пасиви на ред „Пенсионни и други задължения към персонала” по недисконтирана стойност, която Дружеството очаква да изплати.

4.21. Възнаграждение на персонала на базата на акции

Дружеството не прилага планове за плащане на базата на акции като възнаграждение на персонала. Плановете на Дружеството не включват опции за плащане, базирано на цената на акциите.

4.22. Провизии, условни пасиви и условни активи

Провизиите се признават, когато има вероятност сегашни задължения в резултат от минало събитие да доведат до изходящ поток на ресурси от Дружеството и може да бъде направена надеждна оценка на сумата на задължението. Възможно е срочността или сумата на изходящия паричен поток да е несигурна. Сегашно задължение се поражда от наличието на правно или конструктивно задължение вследствие на минали събития, например гаранции, правни спорове или обременяващи договори.  Провизии за бъдещи загуби от дейността не се признават.

Сумата, която се признава като провизия, се изчислява на база най-надеждната оценка на разходите, необходими за уреждане на сегашно задължение към края на отчетния период, като се вземат в предвид рисковете и несигурността, свързани със сегашното задължение. 
Обезщетения от трети лица във връзка с дадено задължение, за които Дружеството е  сигурна, че ще получи, се признават като отделен актив. Този актив може и да не надвишава стойността на съответната провизия. 

Провизиите се преразглеждат към края на всеки отчетен период и стойността им се коригира, за да се отрази най-добрата приблизителна оценка. 

В случаите, в които се счита, че е малко вероятно да възникне изходящ поток на икономически ресурси в резултат на текущо задължение, пасив не се признава. Условните пасиви следва да се оценяват последващо по по-високата стойност между описаната по-горе сравнима провизия и първоначално признатата сума, намалена с натрупаната амортизация.

4.23. Значими преценки на ръководството при прилагане на счетоводната  политика

Значимите преценки на ръководството при прилагането на счетоводните политики на Дружеството, които оказват най-съществено влияние върху финансовите отчети, са описани по-долу. Основните източници на несигурност при използването на приблизителните счетоводни оценки са описани в пояснение 4.24.
4.23.1. Лизинги

Съгласно МСС 17 „Лизинг” ръководството класифицира лизинговите договори за ИТ оборудване, както и тези на складовите помещения като финансов лизинг. В някои случаи лизинговата транзакция не е еднозначна и ръководството преценява дали договорът е финансов лизинг, при който всички съществени рискове и ползи от собствеността върху актива се прехвърлят на лизингополучателя. 
4.24. Несигурност на счетоводните приблизителни оценки

При изготвянето на финансовия отчет ръководството прави редица предположения, оценки и допускания относно признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи.

Действителните резултати могат да се различават от предположенията, оценките и допусканията на ръководството и в редки случаи съответстват напълно на предварително оценените резултати.
Информация относно съществените предположения, оценки и допускания, които оказват най-значително влияние върху признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи е представена по-долу.
4.24.1. Обезценка

За загуба от обезценка се признава сумата, с която балансовата стойност на даден актив или единица, генерираща парични потоци, превишава възстановимата им стойност, която е по-високата от справедливата стойност, намалена с разходите по продажба на даден актив, и неговата стойност в употреба. За да определи стойността в употреба, ръководството на Дружеството изчислява очакваните бъдещи парични потоци за всяка единица, генерираща парични потоци, и определя подходящия дисконтов фактор с цел калкулиране на настоящата стойност на тези парични потоци (вж. пояснение 4.12). При изчисляване на очакваните бъдещи парични потоци ръководството прави предположения относно бъдещите брутни печалби. Тези предположения са свързани с бъдещи събития и обстоятелства. Действителните резултати могат да се различават и да наложат значителни корекции в активите на Дружеството през следващата отчетна година.

В повечето случаи при определянето на приложимия дисконтов фактор се прави оценка на подходящите корекции във връзка с пазарния риск и рисковите фактори, които са специфични за отделните активи.

4.24.2. Полезен живот на амортизируеми активи

Ръководството преразглежда полезния живот на амортизируемите активи в края на всеки отчетен период.

Към 31 декември 2012 г. ръководството определя полезния живот на активите, който представлява очакваният срок на ползване на активите от Дружеството. Преносните стойности на активите са анализирани в пояснение 6. Действителният полезен живот може да се различава от направената оценка поради техническо и морално изхабяване, предимно на софтуерни продукти и компютърно оборудване.

4.24.3. Справедлива стойност на финансови инструменти 

Ръководството използва техники за оценяване на справедливата стойност на финансови инструменти при липса на котирани цени на активен пазар. Подробности относно използваните предположения са представени в поясненията за финансови активи и пасиви. При прилагане на техники за оценяване ръководството използва в максимална степен пазарни данни и предположения, които пазарните участници биха възприели при оценяването на даден финансов инструмент. Когато липсват приложими пазарни данни, ръководството използва своята най-добра оценка на предположенията, които биха направили пазарните участници. Тези оценки могат да се различават от действителните цени, които биха били определени при справедлива пазарна сделка между информирани и желаещи страни в края на отчетния период.

5. Ефект от промяна на счетоводната политика
5.1. Промяна в счетоводната политика при последващото отчитане на инвестиционните имоти
Дружеството е извършило промяна в счетоводната политика във връзка с отчитане на притежаваните инвестиционни имоти. Считано от 01.01.2012 г. Дружеството приема промяна в счетоводната политика за отчитане на инвестиционните имоти от модела на цена на придобиване по модела на справедлива стойност в съответствие с МСС 40 Инвестоционни имоти. Промяната в счетоводната политика е приложена ретроспективно.
Сумата на корекцията за текущия период е в размер на 333 хил. лв. обезценка на инвестиционни имоти след прилагане на модела на справедливата стойност.
За представените предходни периоди е практически неприложимо сумата на корекцията да бъде оценена.
Инвестиционните имоти са придобити в Дружеството към 02.06.2011 г. при бизнескомбинация по вливане и към тази дата са оценени по справедлива стойност определена от независим оценител. Ръководството е направило преценка, че стойността на инвестиционните имоти отчитани по модела на цената на придобиване към 31.12.2011 г. не се отличава съществено от тяхната справедлива стойност.

5.2. Корекция на грешка от 2011 г.
Дружеството е извършило корекция на приходи за дейността – намаление - в размер на 12 хил. лв. и корекция и разходи за дейността – увеличение - в размер на 9 хил. лв. свързани с 2011 г., в резултат на което е преизчислен финансовия резултат за годината. Това е довело до увеличение на загубата за 2011 г. в размер на 21 хил. лв., нетно от данъци. Основната загуба на акция е увеличена от (0.52) лв. на (0.53) лв.
Отчет за финансовото състояние
	
	Пояснение
	2011
	Преизчисление
	2011

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	Преизчислен

	Активи
	
	
	
	

	Нетекущи активи
	
	
	
	

	Имоти, машини и съоръжения  
	
	51 762
	-
	51 762

	Инвестиции в дъщерни предприятия
	
	22 390
	-
	22 390

	Инвестиционни имоти
	
	12 053
	-
	12 053

	Нетекущи активи
	
	86 205
	-
	86 205

	
	
	
	
	

	Текущи активи
	
	
	
	

	Материални запаси
	
	102
	-
	102

	Търговски вземания
	5.2.2
	922
	(12)
	910

	Предоставени заеми
	
	1 328
	-
	1 328

	Вземания от свързани лица
	
	12818
	-
	12818

	Други вземания
	
	1 534
	-
	1 534

	Пари и парични еквиваленти
	
	59
	-
	59

	Текущи активи
	
	16 763
	(12)
	16 751

	Активи, класифицирани като държани за продажба
	
	42
	
	42

	Общо активи
	
	103 010
	(12)
	102 998


Отчет за финансовото състояние (продължение)
	Собствен капитал и пасиви
	Пояснение
	2011
	Преизчислен
	2011

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	Преизчислен

	Собствен капитал
	
	
	
	

	Акционерен капитал
	
	2 495
	-
	2 495

	Премиен резерв
	
	74 976
	-
	74 976

	Други резерви
	
	1 715
	-
	1 715

	Натрупана загуба
	5.2.1
	(1 128)
	(21)
	(1 149)

	Общо собствен капитал
	
	(78 058)
	(21)
	78 037

	
	
	
	
	

	Пасиви
	
	
	
	

	Нетекущи
	
	
	
	

	Задължения по финансов лизинг
	5.2.3
	21
	-
	21

	Дългосрочни задължения към финансови институции
	
	350
	-
	350

	Отсрочени данъчни пасиви
	
	2 749
	-
	2 749

	Нетекущи пасиви
	
	3 120
	-
	3 120

	
	
	
	
	

	Текущи
	
	
	
	

	Пенсионни и други задължения към персонала
	
	62
	-
	62

	Краткосрочни задължения към финансови институции
	
	
	-
	

	Задължения по финансов лизинг
	
	22
	-
	22

	Търговски задължения
	5.2.3
	14 603
	9
	14 612

	Краткосрочни заеми
	
	4 661
	-
	4 661

	Краткосрочни задължения към свързани лица
	
	2 204
	-
	2 204

	Данъчни задължения
	
	250
	-
	250

	Други задължения
	
	30
	-
	30

	Текущи пасиви
	
	21 832
	9
	21 841

	
	
	
	
	

	Общо пасиви
	
	24 952
	9
	24 961

	
	
	
	
	

	Общо собствен капитал и пасиви
	
	103 010
	(12)
	102 8


5.2.1.  Преизчисление на натрупаната загуба за 2011 г.

	
	‘000 лв.

	Признаване на разходи за за дейността за 2011 г.
	(21)

	Общ ефект – увеличение на натрупаната загуба
	(21)


5.2.2. Признаване на ефектите в активите за 2011 г.

	
	‘000 лв.

	Намаление на вземания от клиенти към 1 януари 2012 г.
	(12)

	Общ ефект – намаление на активите
	(12)


5.2.3. Признаване на ефектите в пасивите за 2011 г.

	
	‘000 лв.

	Признаване на задължение към доставчици към 1 януари 2012 г.
	9

	Общ ефект – увеличение на пасивите
	9


6. Имоти, машини и съоръжения

Имотите, машините и съоръженията на Дружеството включват земи, сгради, машини съоръжения и оборудване, транспортни средства , инвентар и други. Балансовата стойност може да бъде анализирана, както следва:
	
	Земи
	Сгради
	Машини и оборудване
	Трансп.средства инвентар и други
	Разходи по придобиване на ДМА
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2012 г.
	31 139
	19 272
	1 900
	100
	-
	52 411

	Новопридобити активи
	4
	-
	2
	3
	5
	19

	Прехвърлени активи към инвестиционни имоти
	-
	(19 272)
	-
	-
	-
	(19 272)

	Прехвърляне на активи
	-
	-
	5
	-
	(5)
	(5)

	Салдо към 31 декември 2012г.
	31 143
	-
	1 907
	103
	-
	33 153

	Амортизация 
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2012 г.
	-
	(534)
	(110)
	(5)
	-
	(649)

	Прехвърлени активи към инвестиционни имоти
	-
	534
	-
	-
	-
	534

	Амортизация
	-
	-
	(164)
	(21)
	-
	(185)

	Салдо към 31 декември 2012 г.
	-
	-
	(274)
	(26)
	-
	(300)

	Балансова стойност към

31 декември 2012 г.
	31 143
	-
	1 633
	77
	-
	32 853


	 
	Земи
	Сгради
	Машини и оборудване
	Трансп.средстваинвентар, други
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	35
	187
	17
	5
	244

	Бизнес комбинации
	31 104
	19 305
	2 645
	304
	53 358

	Новопридобити активи
	-
	21
	-
	49
	70

	Отписани активи
	-
	-
	-
	(50)
	(50)

	Преоценка
	-
	(241)
	(762)
	(208)
	(1 211)

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	31 139
	19 272
	1 900
	100
	52 411

	Амортизация 
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	-
	(122)
	(13)
	(5)
	(140)

	Отписани активи
	-
	-
	-
	50
	50

	Бизнес комбинации
	-
	(241)
	(773)
	(202)
	(1 216)

	Отписана амортизация преоценка
	-
	241
	762
	167
	1 170

	Амортизация
	-
	(412)
	(96)
	(5)
	(513)

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	-
	(534)
	(120)
	5
	(649)

	Балансова стойност към

31 декември 2011 г.
	31 139
	18 738
	1 780
	105
	51 762


	
	Земя
	Сгради
	Машини и оборудване
	Трансп.средства, инвентар и други
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2010 г.
	35
	187
	17
	5
	244

	Салдо към 31 декември 2010 г.
	35
	187
	17
	5
	244

	Амортизация 
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2010 г.
	-
	(115)
	(11)
	(5)
	(131)

	Амортизация
	-
	(7)
	(2)
	-
	(9)

	Салдо към 31 декември 2010 г.
	-
	(122)
	(13)
	(5)
	(140)

	Балансова стойност към

31 декември 2010 г.
	35
	65
	4
	-
	104


Към 31.12.2012 г. Ръководството на Дружеството е взело решение всички сгради отчитани като имоти в съответствие с МСС 16 Имоти машини и съоръжения да бъдат прекласифицирани, като инвестиционни имоти, тъй като тяхното бъдещо ползване е с цел получаване на приходи от наем и /или за увеличение на капитала.

Всички разходи за амортизация са включени в отчета за всеобхватния доход на ред „Разходи за амортизация на нефинансови активи”.
Дружеството няма договорно задължение за закупуване на активи. През 2012 г.  не е имало съществени договорни задължения във връзка със закупуване на имоти, машини и съоръжения. През 2011 г. съществените придобивания на имоти, машини и съоръжения са свързани с бизнескомбинация по вливане, при която Екоел ЕООД, Химснаб АД, Софгеопроучване ЕООД, Казанлъшка мелница ЕООД, Бургаска мелница ЕООД, Мит 2003 ЕООД, и Давид 202 АД  се вливат в ЕМПИ АД и новото наименование на Дружеството е Химснаб Булгария АД.
Балансовата стойност на имотите, машините и съоръженията, заложени като обезпечение по Ревизионен акт №211004221/22.02.2011 г., издаден от ТД на НАП-гр. Пловдив, ИРМ-Смолян,във връзка с данъчен кредит по ЗДДС (вж. пояснение 19), е представена, както следва:
	
	Машини и оборудване
	Трансп.средства,инвентар,други
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Балансова стойност 

към 31 декември 2012 г.
	361
	7
	368

	Балансова стойност 

към 31 декември 2011 г.
	467
	9
	476


7. Инвестиции в дъщерни предприятия
Дружеството има следните инвестиции в дъщерни предприятия:
	Име на дъщерното предприятие
	Страна на учредяване
	Основна дейност
	2012
	участие
	2011
	участие
	2010
	участие

	
	
	
	‘000 лв.
	%
	‘000 лв.
	%
	‘000 лв.
	%

	ЕЛПРОМ АД
	България
	Недвижими имоти
	22 212
	96.46
	22 212
	96.46
	-
	-

	МЕРТУР АД
	България
	Туризъм
	150
	75
	150
	75
	-
	-

	МАКРИН 2003 ООД
	България
	Търговия
	3
	52
	3
	52
	-
	-

	ХИМСНАБ ТРЕЙД ООД
	България
	Търговия
	25
	50
	25
	50
	-
	-

	
	
	
	22 390
	
	22 390
	
	-
	-


Дружествата са отразени във финансовия отчет на Дружеството по метода на себестойността.
През 2012 г. и 2011 г. Дружеството не е получило дивиденти от дъщерните си дружества.
Дружеството няма условни задължения или други поети ангажименти, свързани с инвестиции в дъщерни дружества (вж. пояснение 33).
8. Лизинг

8.1.  Финансов лизинг като лизингополучател 
Дружеството е придобило по договори за финансов лизинг автомобили. Нетната балансова стойност на активите, придобити по договори за финансов лизинг, възлиза на 36 хил. лв. (2011 г.: 57 хил. лв.). Активите се включени в група „Транспортни средства” от „Имоти, машини и съоръжения” (вж. пояснение 6).
Задълженията за финансов лизинг са обезпечени от съответните активи, придобити при условията на финансов лизинг.

Бъдещите минимални лизингови плащания в края на всеки от представените отчетни периоди са представени, както следва:
	
	Дължими минимални лизингови плащания

	
	До 1

 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	31 декември 2012 г.
	
	
	

	Лизингови плащания
	4
	22
	26

	Дисконтиране
	(1)
	(1)
	(2)

	Нетна настояща стойност
	3
	21
	24

	31 декември 2011 г.
	
	
	

	Лизингови плащания
	25
	22
	47

	Дисконтиране
	(3)
	(1)
	(4)

	Нетна настояща стойност
	22
	21
	43

	31 декември 2010 г.
	
	
	

	Лизингови плащания
	-
	-
	-

	Дисконтиране
	-
	-
	-

	Нетна настояща стойност
	-
	-
	-


Към 31.12.2012 г. Дружеството има два договора за финансов лизинг, сключени с МОТО-ПФОЕ ЕООД за закупуване на :

· лек автомобил „Форд Фиеста”, съгласно договор за финансовообвързан лизинг от 14.12.2011 г. Заведен е актив в група „Транспортни средства” и балансовата му стойност към 31.12.2012 г. е 16 468.75 лв. 
· лек автомобил „Форд Фокус”, съгласно  договор за финансовообвързан лизинг от 14.12.2011 г. Заведен е актив в група „Транспортни средства” и балансовата му стойност към 31.12.2012 г. е 20 141.82 лв. 
Лизинговите договори включват фиксирани лизингови плащания и опция за закупуване в края на втората година от срока на лизинга. Лизинговите договори са неотменяеми, но не съдържат други ограничения. Не са признавани разходи от условни наеми и не се очакват приходи от сублизинг, тъй като всички активи, за които са сключени лизингови договори, се използват само от Дружеството.

Справедливата стойност на задълженията по финансов лизинг се оценява на 24 хил. лв. (2011 г.: 43 хил. лв.; 2010 г.: 0 лв.), която отразява настоящата им стойност и лихвените проценти по обезпечени банкови заеми при подобни условия
8.2. Оперативен лизинг като лизингодател

Дружеството отдава инвестиционни имоти по договори за оперативен лизинг. Подробна информация за тях е представена в пояснение 9.
9. Инвестиционни имоти

Инвестиционните имоти на Дружеството включват недвижими имоти, които се намират в градовете София, Варна, Бургас, Казанлък, Асеновград и Стара Загора, които се държат с цел получаване на приходи от наем или за увеличаване стойността на капитала.
Модел на справедливата стойност

Справедливата стойност беше определена от лицензиран оценител на базата на налични актуални цени на активни пазари към 31.12.2012 г.  
Ръководството е направило преценка, че стойността на инвестиционните имоти отчитани по модела на цената на придобиване към 31.12.2011 г. не се отличава съществено от тяхната справедлива стойност и не е използван външен оценител. Инвестиционните имоти са придобити от Дружеството на 02.06.2011 г. при бизнескомбинация чрез вливане и към тази дата са оценени по справедлива стойност определена от независим оценител.

Промените в балансовите стойности, представени в отчета за финансовото състояние, могат да бъдат обобщени, както следва:
	
	

	
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	-

	Новопридобити активи:
	13 042

	-от бизнес комбинации
	13 042

	Преоценка
	(658)

	Прехвърлени активи към „Активи, държани за продажба“
	(43)

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	12 341

	Амортизация 
	

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	-

	Бизнес комбинации
	(658)

	Отписана амортизация
	658

	Амортизация
	(289)

	Прехвърлени активи към „Активи, държани за продажба“
	1

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	(288)

	Балансова стойност към

31 декември 2011 г.
	12 053


	
	‘000 лв.

	
	

	Балансова стойност към 1 януари 2011 г.
	-

	Новопридобити активи:
	

	- чрез бизнескомбинация – вливане
	12 053

	Балансова стойност към 31 декември 2011 г.
	12 053

	Новопридобити активи:
	

	- прехвърлени активи от имоти,машини и съоръжения
	18 738

	Нетна загуба от промяна на справедливата стойност
	(333)

	Балансова стойност към 31 декември 2012 г.
	30 458


Считано от 01.01.2012 г. Дружеството приема промяна в счетоводната политика за отчитане на инвестиционните имоти от модела на цена на придобиване по модела на справедлива стойност. Промяната в счетоводната политика е приложена ретроспективно. Промените в балансовите стойности на инвестиционните имоти, представени в отчета за финансовото състояние, могат да бъдат обобщени, както следва:
Инвестиционни имоти на стойност 2 667 хил. лв. са заложени, като обезпечение по Ревизионен акт №211004221/22.02.2011 г., издаден от ТД на НАП-гр. Пловдив, ИРМ-Смолян във връзка с данъчен кредит по ЗДДС.
Приходите от наеми за 2012 г., възлизащи на 1 146 хил. лв. (2011 г.: 623 хил. лв., 2010 г. 0 лв.), са включени в отчета за всеобхватния доход на ред „Приходи”. Не са признавани условни наеми. Преките оперативни разходи в размер на 370 хил. лв. са отчетени на ред „Разходи за материали” в размер на 10 хил.лв. и „Други разходи”  - разходи за местни данъци и таксив размер на 360 хил.лв. (2011 г. 235 хил. лв., 2010 г. 0 лв.).
Инвестиционните имоти са отдавани под наем по договори за оперативен лизинг. Лизинговите договори са неотменяеми за срок от 1 година от началото на лизинга. Бъдещите минимални лизингови постъпления са представени, както следва:
	
	Минимални лизингови постъпления

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Към 31 декември 2012 г.
	1 358
	53
	1 411

	Към 31 декември 2011 г.
	1 092
	53
	1 145

	Към 31 декември 2010 г.
	-
	-
	-


10. Отсрочени данъчни  пасиви

Отсрочените данъци възникват в резултат на временни разлики  и могат да бъдат представени като следва:
	Отсрочени данъчни пасиви 
	1 януари 2012
	Признати в собствения капитал
	31 декември 2012

	
	
	
	

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Нетекущи активи
	
	
	

	Имоти, машини и съоръжения
	1 665
	(1 650)
	15

	Инвестиционни имоти
	1 084
	1 646
	2 730

	Отсрочени данъчни пасиви 
	2 749
	(4)
	2 745


Отсрочените данъци за сравнителния период 2011 г. могат да бъдат обобщени, както следва:
	Отсрочени данъчни пасиви 
	2 юни 2011
	Признати в собствения капитал
	31 декември 2011

	
	
	
	

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Нетекущи активи
	
	
	

	Имоти, машини и съоръжения
	-
	1 665
	1 665

	Инвестиционни имоти
	-
	1 084
	1 084

	Отсрочени данъчни пасиви
	-
	2 749
	2 749


Отсрочените данъчни пасиви в размер на 2 749 хил. лв. са възникнали в резултат на осъществената бизнескомбинация – вливане на 02.06.2011 г. и са свързани с разликата между балансовата стойност на нетекущите активи и тяхната данъчна стойност. Ефектът от отсроченият данъчен пасив е признат в собствения капитал.
Сумата на неизползваните данъчни загуби, за които в отчета за финансовото състояние не е бил признат отсрочен данъчен актив в размер на 32 хил. лв. за предходни години е приспадната през текущия период.
11. Материални запаси 
Материалните запаси, признати в отчета за финансовото състояние, могат да бъдат анализирани, както следва:

	 
	2012
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Стоки
	82
	100
	-

	Материали 
	1
	29
	27

	Продукция
	-
	31
	31

	Обезценка на материални запаси
	-
	(58)
	-

	Материални запаси
	83
	102
	58


През 2012 г. общо 157 хил. лв. от материалните запаси са отчетени като разход в печалбата и загубата (2011 г.: 166 хил. лв.). 
През годината Дружеството не е отчело разходи за обезценка на материални запаси. През 2011 г. общо материални запаси в размер на 58 хил.лв. са били обезценени поради изтекъл срок на годност.
Намаление на разходите в резултат на възстановяване на обезценки, които са били признати в предходни периоди, не е настъпило през 2011 г. или 2012 г.
Материалните запаси не са предоставяни като обезпечение на задължения.
12. Търговски вземания
	 
	2012
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Търговски вземания
	885
	910
	1


Всички вземания са краткосрочни. Нетната балансова стойност на търговските вземания се приема за разумна приблизителна оценка на справедливата им стойност.

Всички търговски вземания на Дружеството са прегледани относно индикации за обезценка. 
Анализ на необезценените просрочени търговски вземания е представен в пояснение 35.2.
Търговските вземания към 31 декември са представени, както следва:

	
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000

	
	
	
	

	ФИСКО ГРУП ЕООД
	660
	670
	

	МЕЙ ДЖИ ООД
	53
	53
	

	ТРАНС ИНТЕРКАР СЕРВИЗ ЕООД
	53
	42
	

	ЕТ РИС-КОНСТАНТИН МИТРЕВ
	33
	33
	

	СЛЪНЦЕ СТАРА ЗАГОРА ТАБАК АД
	15
	15
	

	ЕМ МЕБЕЛ ООД
	12
	12
	

	КРАМСИ ЕООД
	12
	-
	

	МЕЛНИЦА КАЗАНЛЪК ООД
	-
	23
	

	ИНТЕРАЛИС КЕМИКЪЛС ЕАД
	3
	-
	

	ДРУГИ
	44
	62
	1

	
	885
	910
	1


13. Предоставени заеми
Дружеството е предоставило заеми на следните контрагенти:
	
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	ХОЛДИНГ НОВ ВЕК АД 
	1 188
	1 080
	-

	АЗАЛИЯ I ЕАД 
	189
	178
	-

	МПМ ГРУП ЕООД 
	72
	70
	-

	
	1 449
	1 328
	-


Информация за търговските заеми, упоменати по-горе,е представена както следва:

•
„Холдинг Нов Век” АД;

•
Размер на заема – 1 080 000.00лв.;
•
Договор от дата – 28.12.2011г.;
•
Лихвен процент – 10 %; 
•
Падеж – 31.12.2012 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък – главница – 1 080 000.00лв.,лихви – 107 700.00 лв.
Сключен  Анекс за удължаване на срока с една година
•
„Азалия I” ЕАД;

•
Размер на заема – 100 000,00 лв.;

•
Договор от дата – 01.05.2004 г.;

•
Лихвен процент – 10.75%; 

•
Падеж – 31.12.2012 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък – главница – 100 000.00 лв.,лихви – 88 529.11 лв.

Сключен Анекс за удължаване на срока с една година
•
„МПМ Груп” ЕООД;

•
Размер на заема – 50 000,00 лв.;

•
Договор от дата – 01.02.2004 г.;

•
Лихвен процент – 5%; 

•
Падеж – 31.12.2012 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък – главница – 50 000.00 лв.,лихви – 22 318.68 лв.

Сключен Анекс за удължаване на срока с една година.
14. Други вземания
	
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Присъдени вземания
	135
	135
	-

	Неустойки по договори за наем
	109
	109
	-

	Други
	1 479
	1 480
	-

	Обезценка на други вземания
	(190)
	(190)
	-

	
	1 533
	1 534
	-

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	 Другите вземания включват следните контрагенти:
	 2012
	2011
	2010 

	 
	 ‘000 лв.
	‘000 лв.
	 ‘000 лв.

	 
	 
	
	 

	 Присъдени вземания
	 
	
	 

	АНГЕЛИНКА ПЕНЧЕВА
	60
	60
	-

	 НОВА ИДЕЯ 21 ВЕК ЕООД
	34
	34
	-

	ЕТ МОНИ МОМЧИЛ БАНГОВ
	24
	24
	-

	ГЕОСОНДА ПАЗАРДЖИК
	13
	13
	-

	АСЕН НАЙДЕНОВ АСЕНОВ
	4
	4
	-

	
	135
	135
	-

	Неустойки по договори за наем
	
	
	

	ЕТ РИС КОНСТАНТИН МИТРЕВ
	77
	77
	-

	НОВА ИДЕЯ 21 ВЕК ЕООД
	18
	18
	-

	ТОДОР АЛЕКСАНДРОВ ЙОРДАНОВ
	9
	9
	-

	МАКАВЕЕВ ПЛАСТ ЕООД
	5
	5
	-

	
	109
	109
	-

	Други
	
	
	

	ДИМЧО ПАСКОВ ДИНЧЕВ/цесия от 30.12.2009 г./
	1 254
	1 254
	-

	БЪЛГЕРИАН МИЛС ЕООД/цесия от 24.10.2011 г./
	219
	220
	-

	ДРУГИ
	6
	6
	-

	
	1 479
	1 480
	-

	
	
	
	

	Обезценка
	(190)
	(190)
	-

	
	
	
	

	Общо други вземания
	1 533
	1 534
	-


15. Пари и парични еквиваленти

Парите и паричните еквиваленти включват следните елементи:
	
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Парични средства в банки и в брой в:
	
	
	

	- български лева
	6
	59
	8

	Пари и парични еквиваленти
	6
	59
	8


Дружеството няма блокирани пари и парични еквиваленти. 

16. Активи и групи за освобождаване, класифицирани като държани за продажба

Съгласно предварителен Договор за покупко-продажба на недвижим имот /класифициран като инвестиционен имот/, находящ се в гр. Благоевград и получен аванс, активът е рекласифициран като държан за продажба и се представя отделно в отчета за финансовото състояние на ред „Активи, класифицирани като държани за продажба”. 
Балансовата стойност на активите, предназначени за продажба, може да бъде представена, както следва:

	 
	2012
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	 
	 
	

	Инвестиционни имоти
	42
	42
	-

	Активи, класифицирани като държани за продажба
	42
	42
	-


17. Собствен капитал 

17.1.  Акционерен капитал
Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 2 494 631 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от общото събрание на акционерите на Дружеството.
	 
	2012

	2011
	2010

	
	Брой акции
	Брой акции
	Брой акции

	Брой издадени и напълно платени акции:
	
	
	

	     В началото на годината
	2 494 631
	16 394
	16 394

	     Трансформиране на налични акции
	-
	34 427
	-

	     Емисия на акции
	-
	2 443 810
	-

	Общ брой акции, оторизирани на 31 декември
	2 494 631
	2 494 631
	16 394


През 2011 г. с Решение № 362 – Е от 15.06.2011 г. Комисията за финансов надзор вписа емисия в размер на 2 443 810 (два милиона четиристотин четиридесет и три хиляди осемстотин и десет) лв., разпределена 2 443 810 (два милиона четиристотин четиридесет и три хиляди осемстотин и десет) броя обикновени, безналични, поименни акции с право на глас, с номинална стойност 1 лв. всяка, издадени от „Химснаб България” АД (предишно

наименование „ЕМПИ” АД), в резултат на увеличаване на капитала на дружеството от 50 821 лв. на 2 494 631 лв., въз основа на осъществено преобразуване чрез вливане на „Екоел” ЕООД, „Химснаб” АД, „Софгеопроучване” ЕООД, „Казанлъшка мелница” ЕООД, „Бургаска мелница” ЕООД, „Мит 2003” ЕООД, и „Давид 202” АД в „ЕМПИ” АД (предишно наименование на „Химснаб България” АД), в регистъра на публичните дружества и други емитенти на ценни книжа по чл. 30, ал. 1, т. 3 от ЗКФН, с цел търговия на регулиран пазар на ценни книжа.

В резултат на увеличението регистрираният капитал на приемащото дружество е в размер на 2 494 631 /два милиона четиристотин деветдесет и четири хиляди шестстотин тридесет и един/ лева, разпределен на 2 494 631 /два милиона четиристотин деветдесет и четири хиляди шестстотин тридесет и един/ броя поименни, непривилeгировани, безналични акции, с право на един глас, с право на ликвидационен дял, и с номинална стойност от 1 /един/ лев всяка една.

С решение на Съвета на директорите на БФБ-София АД по Протокол № 25/21.06.2011 год., емисията на „Химснаб България” АД е допусната до търговия на Неофициален пазар на акции, сегмент „B” на БФБ-София АД. Борсовият код на дружеството е 58Е.
Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен, както следва: 
	
	31 

декември
	31 

декември
	31 декември
	31 декември
	31 декември
	31 декември

	
	2012
	2012
	2011
	2011
	2010
	2010

	
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%

	
	
	
	
	
	
	

	ЦКБ АД
	428 398
	17.17
	294 564
	11.81
	-
	-

	ПДНГ АД
	291 666
	11.69
	291 666
	11.69
	-
	-

	Холдинг Варна АД
	237 542
	9.52
	237 542
	9.52
	-
	-

	ЗАД Армеец
	199 860
	8.01
	-
	-
	-
	-

	УПФ Съгласие
	174 200
	6.98
	124 200
	4.98
	-
	-

	Зем Инвест ЕООД
	162 563
	6.52
	162 563
	6.52
	-
	-

	УПФ ЦКБ-Сила
	124 270
	4.98
	124 200
	4.98
	-
	-

	Зърнени Храни България АД
	114 256
	4.58
	114 256
	4.58
	-
	-

	ППФ Съгласие
	91 326
	3.66
	-
	-
	-
	-

	Ловешки Мелници 2005 ЕООД
	73 132
	2.93
	73 132
	2.93
	-
	-

	Номоканон 2000 ЕООД
	-
	-
	71 984
	2.89
	-
	-

	ДПФ ЦКБ-Сила
	71 850
	2.88
	33 000
	1.32
	-
	-

	ДПФ Съгласие
	71 170
	2.85
	30 000
	1.20
	-
	-

	Камчия АД
	51 726
	2.07
	110 626
	4.43
	-
	-

	ППФ ЦКБ-Сила
	51 308
	2.06
	-
	-
	-
	-

	Химимпорт АД
	50 037
	2.01
	282 642
	11.33
	-
	

	Лориян ЕООД
	-
	-
	57 293
	2.30
	-
	-

	Зърнени Храни Експорт ЕООД
	-
	-
	45 034
	1.81
	-
	-

	Билдко ООД
	40 994
	1.64
	40 994
	1.64
	-
	-

	Рентапарк ЕООД
	34 246
	1.37
	34 246
	1.37
	-
	-

	ДФ Тексим България
	26 210
	1.05
	-
	-
	-
	-

	Нефтена Търговска Компания
	26 033
	1.04
	291 750
	11.70
	-
	-

	ДФ ЦКБ Лидер
	25 880
	1.04
	-
	-
	-
	-

	ДФ ЦКБ Актив
	24 340
	0.98
	-
	-
	-
	-

	Голф Плюс ЕООД
	23 874
	0.96
	23 874
	0.96
	-
	-

	Химимпорт Инвест
	-
	-
	17 112
	0.69
	5 570
	33.98

	ДФ Реал Финанс Високодоходен Фонд
	18 130
	0.73
	-
	-
	-
	-

	ДФ Реал Финанс Балансиран Фонд
	14 605
	0.59
	-
	-
	-
	-

	Финанс Консултинг АД
	12 900
	0.52
	-
	-
	-
	-

	ДФ Съгласие Профит
	8 482
	0.34
	-
	-
	-
	-

	ДФ Съгласие Престиж
	7 192
	0.29
	-
	-
	-
	-

	Кепитъл Инвест ЕАД
	3 388
	0.14
	9 943
	0.4
	-
	-

	ДФ Конкорд Фонд-1 Акции и облигации
	1 980
	0.08
	-
	-
	-
	-

	ИД Конкорд Фонд-2 Акции АД
	3 000
	0.12
	-
	-
	-
	-

	ИД Селект Баланс АД
	1 875
	0.08
	-
	-
	-
	-

	Дф Инвест Кепитъл-Високодоходен
	1 680
	0.07
	-
	-
	-
	-

	Съгласие Асет Мениджмънт АД
	1 500
	0.06
	-
	-
	-
	-

	Съгласие Инс Брокер ЕООД
	1 125
	0.05
	-
	-
	-
	-

	Други
	100
	0.00
	100
	0.00
	-
	-

	ЗОК ЦКБ-Здраве ЕАД
	21
	0.00
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	-
	-

	Физически лица
	23 772
	0.95
	23 910
	0.96
	10 824
	66.02

	
	2 494 631
	100
	2 494 631
	100
	16 394
	100


17.2. Премиен резерв 

Във връзка с увеличението на капитала на „Химснаб България” АД към датата на преобразуване на Дружеството – 02.06.2011 г., са издадени 2 443 810 броя нови поименни, непривилегировани, безналични акции с номинална стойност 1 лв. и с емисионна стойност 31.68 лв. всяка една. Общата емисионна стойност на новите 2 443 810 броя акции е в размер на 77 420 хил.лв.

Разликата между номиналната и емисионната стойност на акциите е отчетена като премиен резерв на стойност 74 976 хил.лв. към 31.12.2012 г. 
Разходи по емисията на акциите не са възникнали.
17.3. Други резерви

	Всички суми са в ‘000 лв.
	Законови резерви
	Общи резерви
	Общо

	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	192
	-
	192

	Формиране на резерви от бизнес-комбинации
	-
	4 272
	4 272

	Отсрочен данъчен пасив в резултат на бизнес-комбинации
	-
	(2 806)
	(2 806)

	Данъчни ефекти от обратно проявление
	-
	57
	57

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	192
	1 523
	1 715

	
	
	
	

	Данъчни ефекти от обратно проявление
	-
	4
	4

	Салдо към 31 декември 2012 г.
	192
	1 527
	1 719


18. Възнаграждения на персонала

18.1. Разходи за персонала

Разходите за възнаграждения на персонала включват:

	 
	2012
	2011

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за заплати
	(298)
	(172)

	Разходи за социални осигуровки
	(55)
	(32)

	Обезщетения съгласно Кодекса на труда

	(4)
	-

	Разходи за персонала
	(357)
	(204)


18.2.  Задължения към персонала

 Задълженията към персонала, признати в отчета за финансовото състояние, се състоят от следните суми:
	 
	2012
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Текущи:
	
	
	

	Задължения за заплати  
	20
	50
	-

	Задължения за осигуровки
	11
	10
	-

	Неизползвани отпуски
	4
	2
	-

	
	35
	62
	-


Текущата част от задълженията към персонала представляват задължения към настоящи и бивши служители на Дружеството,които следва да бъдат уредени през 2013 г. Други краткосрочни задължения към персонала възникват във връзка с натрупани неизползвани отпуски в края на отчетния период.

19. Заеми

Заемите включват следните финансови пасиви:
	
	           Текущи
	
	Нетекущи

	
	2012
	2011
	2010
	
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Финансови пасиви, отчитани по амортизирана стойност:
	
	
	
	
	
	
	

	    Банкови заеми
	22
	-
	-
	
	277
	350
	-

	    Заеми от нефинансови предприятия
	6 817
	4 661
	-
	
	-
	-
	-

	Общо балансова стойност
	6 839
	4 661
	-
	
	277
	350
	-


Всички заеми са деноминирани в български лева. 
19.1. Банкови заеми, отчитани по амортизирана стойност
Дружеството е сключило договор за банков кредит 9200КР-АА-7402/20.05.2011 г.
Заемодател: ЦКБ АД – клон Асеновград
Отпуснат размер: 350 хил.лв.
Гратисен период 12 месеца
Падеж 20.05.2016 г.
Лихвен процент: плаващ, който към датата на сключване е 10%.
Остатък към 31.12.2012 г. в размер на 299 хил. лв.,в т.ч. нетекуща част 277 хил. лв. 

Обезпечение: Първи по ред особен залог на ДМА, собственост на Слънчеви лъчи Провадия ЕАД.
Обезпечение: Договор за финансово обезпечение с предоставяне на залог върху вземане в размер на 179 хил. евро с титуляр ЗПАД Армеец.

19.2. Заеми от нефинансови предприятия, отчитани по амортизирана стойност
 Заемите към нефинансови предприятия са както следва:

	
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Финансови пасиви, отчитани по амортизирана стойност:
	
	
	

	Родна земя Холдинг АД
	3 892
	-
	-

	Лориян ЕООД
	2 150
	-
	-

	Ловешки мелници 2005 ЕООД
	-
	3 892
	-

	Калин 2003 ЕООД
	456
	409
	-

	Бизнес Център Загора
	190
	187
	-

	Голяма Добруджанска мелница ЕООД
	129
	120
	-

	Дженерал Сток Инвестмънт ЕООД /лихви/
	-
	53
	-

	Общо балансова стойност
	6 817
	4 661
	-


Задължението към Лориян ЕООД е формирано по силата на сключено споразумение от 02.06.2011 г. във връзка с Договор за цесия от 30.11.2010 г.Търговският заем е в размер на 1 185 хил.лв. и лихва към 31.12.2012 г. в размер на 965 хил.лв.Годишният лихвен процент по договора е в размер на 10 %.Срокът на договора е 02.06.2013 г..Заемът не е обезпечен.
Задължението към Калин 2003 ЕООД е формирано по силата на следните договори за цесия:
- договор за цесия от 15.07.2007 г. Търговският заем е в размер на 334 хил.лв.Заемът не е обезпечен.
- договор за цесия от 30.12.2010 г. Търговският заем е в размер на 122 хил.лв.Заемът не е обезпечен.

Дружеството има сключен договор за паричен заем от 02.07.2007 г., получен от Бизнес Център Загора ЕООД на стойност 122 хил.лв. и лихва към 31.12.2012 г. в размер на 68 хил.лв. Годишният лихвен процент по договора е в размер на 11  %. Срока на договора е  31.12.2012 г.Заемът не е обезпечен.

Дружеството има сключен договор за паричен заем от 15.02.2006 г., получен от Голяма Добруджанска Мелница ЕООД на стойност 83 хил.лв. и лихва към 31.12.2012 г. в размер на 46 хил.лв. Годишният лихвен процент по договора е в размер на 11 %. .Срока на договора е  31.12.2012 г. Заемът не е обезпечен.
Задължението към Ловешки Мелници 2005 ЕООД е формирано по силата на сключен договор за цесия от 30.12.2009 г. Търговският заем е в размер на 3 892 хил.лв. Заемът не е обезпечен. Към 31.12.2012 г. задължението е прехвърлено с нов догдвор за цесия от 11.10.2012 г. към Родна земя Холдинг АД .
20. Търговски задължения

Търговските задължения, отразени в отчета за финансовото състояние, включват:
	 
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	
	
	
	

	РС ТРЕЙД ЕООД
	4 349
	6 707
	-

	РС Консулт ЕООД
	6 000
	6 709
	-

	Бизнес Център Загора ЕООД /аванс/
	514
	1 080
	-

	Диана ООД
	17
	15
	-

	ЧЕЗ
	7
	6
	-

	ТИМ ЕООД-Шумен
	4
	4
	-

	Елпром АД
	3
	11
	-

	Транс Интеркар сервиз ЕООД
	3
	3
	-

	ЕТ Гриф-Вл.Владимиров
	-
	3
	-

	Полихимпласт ЕООД
	-
	64
	-

	ЕВН
	2
	1
	-

	Други
	10
	9
	-

	
	10 909
	14 612
	-


Нетната балансова стойност на текущите търговски задължения се приема за разумна приблизителна оценка на справедливата им стойност.

21. Данъчни задължения

Данъчните задължения включват:

	 
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Местни данъци и такси
	257
	238
	-

	ДДС за внасяне
	17
	8
	-

	Данък върху дохода
	15
	-
	-

	Данък върху дохода на физическите лица
	3
	4
	-

	
	292
	250
	-


22. Други задължения

Другите задължения могат да бъдат обобщени, както следва:

	 
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Нордика Ойл ЕООД 
	11
	11
	-

	Съдебни спорове
	11
	11
	-

	Други текущи пасиви
	8
	8
	-

	
	30
	30
	-


23. Приходи от продажби
Приходите от продажби на Дружеството могат да бъдат анализирани, както следва:

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Приходи от предоставяне на услуги-наеми
	1 146
	623

	Приходи от продажба на стоки
	203
	185

	
	1 349
	808


24. Други приходи

Другите приходи на Дружеството включват:

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Отписани задължения
	25
	169

	Приходи от товаро-разтоварна дейност
	21
	19

	Други
	6
	41

	
	52
	229


25. Разходи за материали

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Гориво
	(19)
	(16)

	Ремонти на сгради
	(17)
	(8)

	Работно облекло
	(1)
	(2)

	Вода
	(1)
	-

	Офис консумативи
	(1)
	(1)

	Други материали
	(3)
	(2)

	
	42
	29


26. Разходи за външни услуги
	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за абонаментно обслужване
	(68)
	(51)

	Правни разходи
	(60)
	(15)

	Охрана
	(53)
	(31)

	Ел.енергия
	(48)
	(22)

	Одит
	(20)
	(20)

	Телефон
	(13)
	(8)

	Наем
	(6)
	(8)

	Застраховки
	(7)
	(4)

	Такси
	(5)
	(64)

	Вода
	(5)
	(3)

	Консултантски услуги
	(2)
	(3)

	Куриерски услуги и пощенски разходи
	(2)
	(2)

	Сметоизвозване
	(2)
	(2)

	Ремонти
	(1)
	(7)

	Холдингова такса
	-
	(228)

	Граждански договори
	-
	(6)

	Други
	(7)
	(2)

	
	(299)
	(476)


27. Други разходи

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за местни данъци и такси
	(360)
	(274)

	Разходи за глоби и неустойки
	(24)
	(5)

	Отписани вземания
	(23)
	(21)

	Разходи за командировки
	(1)
	(2)

	Разходи по запорно съобщение
	-
	(62)

	Разходи за обезценка на материални запаси
	-
	(58)

	Други разходи
	(5)
	(1)

	
	(413)
	(423)


28. Финансови приходи и разходи
Финансовите разходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани, както следва:

	 
	2012
	2011

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за лихви по заеми,отчитани по амортизирана стойност
	(200)
	(174)

	Общо разходи за лихви по финансови задължения, които не се отчитат по справедлива стойност в печалбата или загубата
	(200)
	(174)

	Банкови такси и комисионни
	-
	(15)

	Финансови разходи
	(200)
	(189)


Финансовите приходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани, както следва:

	 
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Приходи от лихви по финансови активи, отчитани по амортизирана стойност
	985
	309

	Общо приходи от лихви по финансови активи, които не се отчитат по справедлива стойност в печалбата или загубата
	985
	309

	Приходи от цесии
	-
	177

	Финансови приходи
	985
	486


29. Разходи за данък върху дохода

Очакваните разходи за данъци, базирани на  приложимата данъчна ставка за България в размер на  10 % (2011 г.: 10 %), и действително признатите данъчни разходи в печалбата или загубата могат да бъдат равнени, както следва:
	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Печалба/ Загуба преди данъчно облагане
	400
	(766)

	Данъчна ставка 
	10%
	10%

	Очакван разход за данъци върху дохода
	(40)
	-

	Данъчен ефект от:
	
	

	
	
	

	Увеличения на финансовия резултат за данъчни цели
	48
	86

	Намаления на финансовия резултат за данъчни цели
	(55)
	(32)

	Текущ разход за  данъци върху дохода
	(47)
	-

	Отсрочени данъчни приходи:
	
	

	                Приспадане на непризнати данъчни загуби
	32
	-

	Разходи за данък върху дохода
	(15)
	-

	Отсрочени данъчни приходи, признати в собствения капитал
	4
	


Пояснение 10 предоставя информация за отсрочените данъчни пасиви, включващи  стойностите, признати директно в собствения капитал.

30. Доход/(загуба) на акция 

Основният доход/загуба на акция и е изчислен, като за числител е използвана нетната печалба/загуба, подлежаща на разпределение между акционерите на Дружеството. 
Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основния доход/загуба на акция, както и нетната печалба/загуба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции, е представен, както следва:
	
	2012
	2011
	2010

	
	
	
	

	Печалба/(загуба), подлежаща на разпределение (в лв.)
	384 973
	(766 124)
	(43 382)

	Среднопретеглен брой акции 
	2 494 631
	1 440 721
	16 394

	Основен доход/загуба на акция (в лв. за акция)
	0.15
	(0.53)
	(2.65)


31. Сделки със свързани лица

Свързаните лица на Дружеството включват дъщерни предприятия, ключов управленски персонал и сделки с други свързани лица под общ контрол. 

Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции. 

31.1. Сделки с дъщерни предприятия
	
	
	

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Продажба на стоки и услуги
	
	

	- продажба на услуги на Макрин 2003 ООД
	10
	6

	- продажба на услуги на Елпром АД
	39
	52

	- продажба на услуги на Химснаб Трейд ООД
	13
	6

	
	
	

	Покупки на стоки и услуги 
	
	

	- покупки на услуги от Елпром АД
	44
	33

	
	
	


31.2. Сделки с други свързани лица под общ контрол
	
	
	

	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Продажба на стоки и услуги
	
	

	- продажба на стоки на Асенова крепост АД
	7
	4

	- продажба на стоки на ПДНГ ЕАД
	3
	4

	- продажба на стоки на България ЕР АД
	7
	3

	-продажба на стоки на Булхимтрейд ООД
	19
	-

	- продажба на услуги на Химимпорт АД
	12
	12

	- продажба на стоки и услуги на Транс интеркар ЕООД
	4
	1

	- продажба на услуги на ЦКБ АД София
	67
	20

	- продажба на услуги на ЦКБ АД Благоевград
	35
	18

	
	
	

	Покупки на стоки и услуги 
	
	

	-покупки на стоки от Булхимтрейд ООД
	2
	-

	- покупки на стоки от Рабър Трейд ООД
	15
	25

	- покупки на услуги от Химимпорт АД/холдингова такса/
	-
	228

	- покупки на услуги от СК ХГХ Консулт
	10
	6

	-покупки на услуги от ЦКБ АД
	4
	12

	- покупки на услуги от Прайм лега консулт ООД
	4
	2

	- покупки на услуги от Транс интеркар ЕООД
	6
	4

	
	
	

	Предоставени заеми
	
	

	-предоставени заеми на Химимпорт АД
	-
	10 693

	-предоставени заеми на Димят 20 ООД
	-
	103

	-предоставен заем на Холдинг Нов Век АД
	-
	1080

	
	
	

	Лихви по предоставени заеми
	
	

	-лихви по предоставени заеми на Химимпорт АД
	1 066
	1 110

	-лихви по предоставени заеми на Димят 20 ООД
	11
	4

	-лихви по предоставен заем на Холдинг Нов Век АД
	108
	-

	
	
	

	Получени заеми
	
	

	-получен заем от Нефтена търговска компания
	-
	126

	-получен заем от Лориян ЕООД
	-
	1 185

	
	
	

	Лихви по получени заеми
	
	

	- лихви по получени заеми от Нефтена търговска компания
	11
	5

	- лихви по получен заем от ЦКБ АД
	31
	-

	-лихви по получен заем от Лориян ЕООД
	-
	833

	
	
	

	
	
	


31.3. Сделки с ключов управленски персонал

Ключовият управленски персонал на Дружеството включва членовете на съвета на директорите. Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи:
	
	2012
	2011

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Краткосрочни възнаграждения:
	 
	 

	Заплати, включително  бонуси
	31
	12

	Разходи за социални осигуровки
	5
	4

	Служебни автомобили
	2
	-

	Общо краткосрочни възнаграждения
	38
	16


32. Разчети със свързани лица в края на годината
	
	2012
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Текущи
	
	
	

	Вземания от:
	
	
	

	 - дъщерни предприятия 
	
	
	

	Елпром АД/наем/
	-
	8
	-

	Химснаб Трейд ООД /споразумение/  
	68
	68
	-

	Макрин 2003 ООД/наем/
	2
	1
	-

	 - други свързани лица под общ контрол
	
	
	

	Химимпорт АД/заем, лихви и услуги/
	12 083
	11 803
	-

	Димят 20 ООД /заем и лихви/
	119
	107
	-

	Химцелтекс ООД/наем и цесия/
	830
	830
	-

	ПДНГ АД /стока/
	3
	-
	-

	Други
	-
	1
	-

	Общо текущи вземания от свързани лица
	13 105
	12 818
	-

	Общо вземания от свързани лица
	13 105
	12 818
	-

	Текущи
	
	
	

	Задължения към:
	
	
	

	 - дъщерни предприятия 
	
	
	

	Елпром АД/консумативи/
	3
	11
	-

	 - други свързани лица под общ контрол
	
	
	

	Лориян ЕООД/цесия, заем и лихви/
	-
	2 031
	-

	Зърнени храни България АД/консумативи и цесия/
	3 068
	3
	-

	Нефтена Търговска Компания /заем и лихви/
	142
	131
	-

	Булхимтрейд ООД/стока/
	13
	27
	-

	Асенова крепоста АД
	-
	-
	311

	ЗАД Армеец
	1
	1
	-

	Общо текущи задължения към свързани лица
	3 227
	2 204
	311

	Общо задължения към свързани лица
	3 227
	2 204
	311


Описание на заемите отпуснати на свързани лица:
•
Име на получателя – „Химимпорт” АД;

•
Размер на заема – 8 226 000.00лв.;

•
Договор от дата – 06.10.2009г.;

•
Лихвен процент – 8%;

•
Падеж – 06.10.2013 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък по главницата – 8 226 000.00лв.

•
Име на получателя – „Химимпорт” АД;

•
Размер на заема – 1 966 781.50 лв.;

•
Договор от дата – 02.02.2009г.;

•
Лихвен процент – 8%;

•
Падеж – 02.02.2013 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък по главницата – 1 966 781,50 лв.

•
Име на получателя – „Химимпорт” АД;

•
Размер на заема – 500 000,00 лв.;

•
Договор от дата – 30.07.2010 г.;

•
Лихвен процент – 8%;

•
Падеж – 31.10.2013 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък по главницата – 500 000,00 лв.

•
Име на получателя – „Димят 20” ООД;

•
Размер на заема – 77 895,00 лв.;

•
Договор от дата – 04.08.2011 г.;

•
Лихвен процент – 10%;

•
Падеж – 31.12.2012 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък по главницата – 77 895.00 лв.

•
Име на получателя – „Димят 20” ООД;

•
Размер на заема – 25 440,00 лв.;

•
Договор от дата – 26.08.2011 г.;

•
Лихвен процент – 10%;

•
Падеж – 31.12.2012 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък по главницата – 25 440.00 лв.

Описание на заемите получени от свързани лица:
•
Име на кредитора – „Нефтена Търговска Компания” ЕООД;

•
Размер на заема – 125 683,50 лв.;

•
Договор от дата – 01.12.2009г.;

•
Лихвен процент – 9 %;

•
Падеж – 31.12.2012 г.;

•
Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева);

•
Остатък по главницата – 125 683,50 лв.
33. Условни активи и условни пасиви

„Химснаб България” АД е възложило процесуално представителство и защита по образувано административно дело №1579 по описа за 2011 г. на Административен съд – гр.Пловдив, 9-ти състав във връзка със съставен ревизионен акт №211004221/22.02.2011г., издаден от Ваня Велкова Пенчева – гл. инспектор по приходите при ТД на НАП – гр. Пловдив, ИРМ – гр.Смолян. Актът е потвърден с решение №413 / 20.05.2011 г., от директора на Дирекция ОУИ при ЦУ на НАП – гр.Пловдив.

Актът е издаден на „Казанлъшка мелница” ЕООД, като страна по делото е „Химснаб България” АД, в качеството си на универсален правоприемник, съгласно Акт на вписване в Търговския регистър от 02.06.2011 г.

С Ревизионния акт е отказано правото на данъчен кредит за осъществени доставки през месец декември 2009 г., на основание чл.70, ал.5 от ЗДДС.

Първото заседание е проведено на 30.11.2011 г., като  на него е допусната и назначена съдебно-счетоводна експертиза. Делото е отложено за събиране на доказателства.
Дружеството обжалва цитирания Ревизионния акт. Ръководството на „Химснаб България” АД счита,че отказаното право на данъчен кредит е неоснователно.
С Решение №2197/19.10.2012 г., Административен съд - гр. Пловдив потвърждава гореупоменатия ревизионен акт.

Към момента Дружеството обжалва решението пред Върховен Административен Съд. Насрочено е дело за 18.06.2013 г.
На този етап прогноза за изхода от него и евентуалните разходи, свързани с делото, е изключително трудно да бъде направена. 
34. Категории финансови активи и пасиви  

Балансовите стойности на финансовите активи и пасиви на Дружеството могат да бъдат представени в следните категории:
	Финансови активи
	Пояснение
	2012
	2011
	2010

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Кредити и вземания:
	
	
	
	

	    Търговски вземания 
	12
	885
	910
	1

	    Вземания от свързани лица
	32
	13 105
	12 818
	-

	    Други вземания 
	13 ,14
	2 982
	2 862
	-

	Пари и парични еквиваленти
	15
	6
	59
	8

	
	
	16 978
	16 649
	9


	Финансови пасиви
	Пояснение
	2012
	2011
	2010

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	

	Финансови пасиви, отчитани по амортизирана стойност:
	
	
	
	

	   Заеми
	19 
	7 116
	5 011
	-

	   Задължения по финансов лизинг
	8.1
	24
	43
	-

	   Търговски задължения 
	20
	10 395
	13 532
	-

	   Задължения към свързани лица 
	32
	3 227
	2 204
	311

	   Други задължения 
	22
	30
	30
	-

	
	
	20 792
	20 820
	311


Вижте пояснение 4.14 за информация относно счетоводната политика за всяка категория финансови инструменти. Описание на политиката и целите за управление на риска на Дружеството относно финансовите инструменти е представено в пояснение 36.

35. Рискове, свързани с финансовите инструменти

Цели и политика на ръководството по отношение управление на риска 

Дружеството е изложено на различни видове рискове по отношение на финансовите си инструменти. За повече информация относно финансовите активи и пасиви по категории на Дружеството вижте пояснение 34. Най-значимите финансови рискове, на които е изложено Дружеството са пазарен риск, кредитен риск и ликвиден риск.

Управлението на риска на Дружеството се осъществява от централната администрация на Дружеството в сътрудничество със Съвета на директорите . Приоритет на ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци, като намали излагането си на финансови пазари. Дългосрочните финансови инвестиции се управляват, така че да имат дългосрочна възвращаемост.

Най-съществените финансови рискове, на които е изложено Дружеството, са описани по-долу.

35.1. Анализ на пазарния риск
Вследствие на използването на финансови инструменти Дружеството е изложено на пазарен риск и по-конкретно на риск от промени във валутния курс, лихвен риск, както и риск от промяната на конкретни цени, което се дължи на оперативната и инвестиционната дейност на Дружеството.

35.1.1. Валутен риск

Всички сделки на Дружеството се осъществяват в български лева,поради което Дружеството не е изложено на валутен риск. 
35.1.2. Лихвен риск

Политиката на Дружеството е насочена към минимизиране на лихвения риск при дългосрочно финансиране. Дългосрочният заем на Дружеството е с фиксиран лихвен процент към датата на сключване – 10%. Към 31 декември 2012 г. Дружеството не е изложено на риск от промяна на пазарните лихвени проценти по банковите си заеми, които са с променлив лихвен процент. Всички други финансови активи и пасиви на Дружеството са с фиксирани лихвени проценти. 
35.2. Анализ на кредитния риск

Кредитният риск представлява рискът даден контрагент да не заплати задължението си към Дружеството. Дружеството е изложена на този риск във връзка с различни финансови инструменти, като напр. при предоставянето на заеми, възникване на вземания от клиенти и други. Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата стойност на финансовите активи, признати в края на отчетния период, както е посочено по-долу:
	
	2012
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	 
	 
	 
	

	Групи финансови активи – балансови стойности:
	 
	 
	

	    Търговски вземания 
	885
	910
	1

	    Вземания от свързани лица 
	13 105
	12 818
	-

	    Други вземания 
	2 982
	2 862
	-

	Пари и парични еквиваленти
	6
	59
	8

	Балансова стойност
	16 978
	16 649
	9


Дружеството редовно следи за неизпълнението на задълженията на свои клиенти и други контрагенти,  и използва тази информация за контрол на кредитния риск. Политика на Дружеството е да извършва транзакции само с контрагенти с добър кредитен рейтинг. Ръководството на Дружеството счита, че всички гореспоменати финансови активи, които не са били обезценявани или са с настъпил падеж през представените отчетни периоди, са финансови активи с висока кредитна оценка.

Дружеството не е предоставяло финансовите си активи като обезпечение по други сделки. 
Към датата на финансовия отчет някои от необезценените търговски вземания са с изтекъл срок на плащане. Възрастовата структура на необезценените просрочени финансови активи е следната:
	 
	2012
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000лв.

	 
	 
	 
	

	Между 6 месеца и 1 година
	685
	93
	-

	Над 1 година
	180
	775
	-

	Общо
	865
	868
	-


По отношение на търговските и други вземания Дружеството е изложено на значителен кредитен риск към отделни контрагенти, които имат сходни характеристики. Търговските вземания се състоят от малък брой клиенти в различни индустрии и една географска област. На базата на исторически показатели, ръководството счита, че кредитната оценка на търговски вземания, които не са с изтекъл падеж, е добра. 
Кредитният риск относно пари и парични еквиваленти, се счита за несъществен, тъй като контрагентите са банки с добра репутация и висока външна оценка на кредитния рейтинг.

35.3. Анализ на ликвидния риск

Ликвидният риск представлява рискът Дружеството да не може да погаси своите задължения. Дружеството посреща нуждите си от ликвидни средства, като внимателно следи плащанията по погасителните планове на дългосрочните финансови задължения, както и входящите и изходящи парични потоци, възникващи в хода на оперативната дейност. Нуждите от ликвидни средства се следят за различни времеви периоди - ежедневно и ежеседмично, както и на базата на 30-дневни прогнози. Нуждите от ликвидни средства в дългосрочен план - за периоди от 180 и 360 дни, се определят месечно. 

Дружеството държи пари в брой , за да посреща ликвидните си нужди за периоди до 30 дни. 

Към 31 декември 2012 г. падежите на договорните задължения на Дружеството (съдържащи лихвени плащания, където е приложимо) са обобщени, както следва:
	Текущи
	 
	Нетекущи

	31 декември 2012 г.
	До 6 месеца
	Между 6 и 12 месеца
	 
	От 1 до 5 години

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	 
	‘000 лв.

	 
	 
	 
	 
	 

	Други банкови заеми
	11
	11
	 
	277

	Заеми от нефинансови предприятия
	-
	6 817
	 
	-

	Задължения по финансов лизинг ( брутно )
	2
	2
	 
	22

	Търговски задължения 
	42
	10 353
	 
	-

	Задължения към свързани лица 
	16
	3 211
	 
	-

	Други задължения
	1
	29
	 
	-

	Общо
	72
	20 423
	 
	299


В предходните отчетни периоди падежите на договорните задължения на Дружеството са обобщени, както следва:
	Текущи
	 
	Нетекущи

	31 декември 2011 г.
	До 6 месеца
	Между 6 и 12 месеца
	 
	От 1 до 5 години

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	 
	‘000 лв.

	 
	 
	 
	 
	 

	Други банкови заеми
	-
	-
	 
	350

	Заеми от нефинансови предприятия
	-
	4 661
	 
	-

	Задължения по финансов лизинг ( брутно)
	12
	13
	 
	22

	Търговски задължения 
	111
	13 421
	 
	-

	Задължения към свързани лица 
	12
	2 192
	 
	-

	Други задължения
	-
	30
	 
	-

	Общо
	135
	20 317
	 
	372


	Текущи
	 
	Нетекущи

	31 декември 2010 г.
	До 6 месеца
	Между 6 и 12 месеца

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	 
	 
	 

	Други банкови заеми
	-
	-

	Заеми от нефинансови предприятия
	-
	-

	Задължения по финансов лизинг ( брутно)
	-
	-

	Търговски задължения 
	-
	-

	Задължения към свързани лица 
	311
	-

	Други задължения
	-
	-

	Общо
	311
	-


Стойностите, оповестени в този анализ на падежите на задълженията, представляват недисконтираните парични потоци по договорите, които могат да се различават от балансовите стойности на задълженията към отчетната дата. 
Финансовите активи като средство за управление на ликвидния риск

При оценяването и управлението на ликвидния риск Дружеството отчита очакваните парични потоци от финансови инструменти, по-специално наличните парични средства и търговски вземания. Наличните парични ресурси и търговски вземания не надвишават значително текущите нужди от изходящ паричен поток. 
36. Политика и процедури за управление на капитала

Целите на Дружеството във връзка с управление на капитала са:

· да осигури способността на Дружеството да продължи да съществува  като действащо предприятие; и 

· да осигури адекватна рентабилност за собствениците, като определя цената на продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска.
Дружеството наблюдава капитала на базата на съотношението на коригирания капитал към нетния дълг.

Дружеството определя коригирания капитал на основата на балансовата стойност на собствения капитал и субординирания дълг, представени в отчета за финансовото състояние.
Субординираният дълг включва необезпечените заеми или такива, които са със следващи по ред ипотека или залог върху имуществото на Дружеството.

Нетният дълг включва сумата на всички задължения, заемите, търговските и други задължения, намалена с балансовата стойност на парите и паричните еквиваленти.

Капиталът за представените отчетни периоди може да бъде анализиран, както следва:

	 
	2012
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	 
	 
	 
	

	Собствен капитал
	78 426
	78 037
	(140)

	+Субординиран дълг
	10 027
	6 826
	-

	Коригиран капитал
	88 453
	84 863
	(140)

	 
	 
	 
	 

	Общо дълг
	24 378
	24 961
	311

	- Пари и парични еквиваленти
	(6)
	(59)
	(8)

	Нетен дълг
	24 372
	24 902
	303

	 
	 
	 
	 

	Съотношение на коригиран капитал към нетен дълг 
	1:0.27
	1:0.29
	(1:0.46)


Няма съществено изменение на съотношението през 2012 г. спрямо 2011 г. 
Дружеството управлява структурата на капитала и прави необходимите поправки в съответствие с промените в икономическата обстановка и рисковите характеристики на съответните активи. За да поддържа или коригира капиталовата структура, Дружеството може да промени сумата на дивидентите, изплащани на акционерите, да върне капитал на акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да намали задълженията си.
37. Събития след края на отчетния период

Не са възникнали коригиращи събития или значителни некоригиращи събития между датата на финансовия отчет и датата на одобрението му за публикуване. 
38. Одобрение на финансовия отчет

Финансовият отчет към 31 декември 2012 г. (включително сравнителната информация) е одобрен и приет от Съвета на директорите на 25.03.2013 г.
